LEY 1/2008, de 4 de abril, por la que se establecen medidas urgentes para la
adaptacion del ordenamiento urbanistico a la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo,
garantias de sostenibilidad del planeamiento urbanistico e impulso a las politicas activas
de vivienda y suelo en la Comunidad Auténoma de Aragon (BOA 07.04.2008 y BOE
13.05.2008)

Modifica la Ley 5/1999, 25 marzo, urbanistica (derogada)

En nombre del Rey y como Presidente de la Comunidad Auténoma de Aragoén,
promulgo la presente Ley, aprobada por las Cortes de Aragon, y ordeno se publique en
el «Boletin Oficial de Aragon» y en el «Boletin Oficial del Estado», todo ello de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 45 del Estatuto de Autonomia de Aragon.

PREAMBULO

El ordenamiento urbanistico aragonés estd conformado en la actualidad
fundamentalmente por la Ley 5/1999, de 25 de marzo, urbanistica, y el Decreto
52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el
Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, urbanistica, en
materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios
Municipios. Ambas normas fueron aprobadas en el marco de lo establecido en la Ley
estatal 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones. En consecuencia,
Ley y Reglamento aragoneses incorporaron los principios inspiradores de la norma
estatal, que se proclamaba abiertamente liberalizadora del mercado del suelo. Dicha
norma fue interpretada de forma muy favorable a la expansion de las competencias
urbanisticas autondmicas en la Sentencia del Tribunal Constitucional 164/2001, que
contribuyo decisivamente a clarificar el marco competencial en la materia, inicialmente
abordado en la anterior Sentencia del Tribunal Constitucional 61/1997.

Recientemente, las Cortes Generales han aprobado la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de
suelo. Esta norma plantea una enérgica reaccion frente a los principios inspiradores de
la anterior Ley 6/1998 que se plasma en una novedosa regulacion del suelo como
recurso y de todos los derechos y libertades que giran en torno al mismo. En particular,
dicha norma afecta de manera decisiva a aspectos tales como el régimen de clasificacién
del suelo, las reservas para vivienda protegida y los limites de repercusion de precios
del suelo en la vivienda protegida, el control de riesgos, la sostenibilidad econémica y
ambiental del planeamiento territorial y urbanistico, los limites entre modificacion y
revision del planeamiento, los convenios urbanisticos, la conversién en metélico de
aprovechamientos, y el régimen de las actuaciones de dotacion, de las cesiones de
aprovechamiento y de los patrimonios publicos de suelo.

El articulo 44 del Estatuto de Autonomia habilita al Gobierno para dictar disposiciones
legislativas provisionales bajo la forma de decreto-ley en caso de necesidad urgente y
extraordinaria, siempre que no afecte a las materias en dicho precepto establecidas. La
profundidad de los cambios que la nueva legislacion estatal de suelo trata de impulsar,
su entrada en vigor en los momentos iniciales de la legislatura que no permitian aprobar
con suficiente rapidez las nuevas normas legales precisas para incorporarla al
ordenamiento aragoneés y el tremendo dinamismo del sector inmobiliario, que podia
provocar practicas tendentes a eludir el rigor de la nueva norma estatal amparandose en




diferentes aspectos de su régimen transitorio, determinaron la apreciacion de una
situacion extraordinaria y urgente, derivada de las profundas discordancias con la nueva
norma estatal, y condujeron a la aprobacién del Decreto-Ley 2/2007, de 4 de diciembre,
del que procede la presente Ley.

Por otra parte, la voluntad firme de aprobar nuevas Leyes de ordenacién del territorio y
de urbanismo, las exigencias de la seguridad juridica y, de forma destacable, la
necesidad de mantener el ritmo de crecimiento de la economia aragonesa en los ultimos
afios sin que ello suponga quiebra alguna del principio de desarrollo sostenible
justifican la adopcion de diversas medidas en el &mbito urbanistico y de las politicas de
vivienda que impulsen la accion publica y privada en tales materias. Asimismo, resulta
absolutamente necesario impulsar una serie de medidas legislativas que permitan dar
respuesta a la perentoria demanda social de vivienda asequible para facilitar el acceso a
la misma de amplias capas de la poblacion, acceso que hoy se ve dificultado
especialmente por la coyuntura alcista de los tipos de interés, el retraimiento de la oferta
y la dificultad para generar nuevos espacios que puedan servir de soporte con la
suficiente rapidez para promover vivienda protegida.

Es por ello que resulta esencial en el momento presente, maxime en un dmbito donde
confluyen intereses tan complejos y valiosos como el urbanistico e inmobiliario y
necesidades tan perentorias y relevantes para los aragoneses como el acceso a la
vivienda, evitar rapidamente posibles contradicciones entre la normativa urbanistica
aragonesa y la estatal y arbitrar las medidas precisas para dar respuesta a la situacién
actual del mercado de la vivienda.

Articulo 1. Objeto.

Esta Ley tiene por objeto adaptar el ordenamiento urbanistico vigente en la Comunidad
Auténoma de Aragon a lo establecido en la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo,
imponiendo las medidas necesarias para garantizar la sostenibilidad ambiental y social
del planeamiento urbanistico, facilitar el acceso a una vivienda digna y adecuada y
adoptar las medidas precisas para impulsar politicas que contribuyan a facilitar el acceso
a la vivienda en Aragon.

Articulo 2. Modificaciones de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, urbanistica.
Uno. El articulo 14.2 queda redactado del siguiente modo:

«2. Tendran la consideracion de suelo urbano no consolidado los terrenos de suelo
urbano que el Plan General defina expresamente como tales por estar sometidos a
procesos de urbanizacion, renovacion o reforma interior y, en todo caso, los sometidos a
actuaciones de dotacion conforme a lo establecido en la normativa estatal. Todo el suelo
urbano que el Plan General no defina expresamente como no consolidado se considerara
suelo urbano consolidado.»

Dos. Se afiade un nuevo inciso al final del apartado segundo del articulo 16 con la
siguiente redaccion:

«No seré exigible garantia para el otorgamiento de licencia de edificacion simultanea a
la urbanizacion de viviendas protegidas de Aragon, sin perjuicio de la afectacion real a
que se refiere la letra c) del articulo 130 de esta Ley y siempre gque se haya iniciado la
ejecucion de las obras de urbanizacion, en sectores o unidades de ejecucion que hayan
obtenido ayudas a la urbanizacion en el marco de los planes y programas de vivienda y
suelo o en los que el nimero de viviendas vy la edificabilidad residencial sometidos a
algun regimen de proteccidn sean superiores a los que no lo estén.»



Tres. El articulo 18.b) queda redactado del siguiente modo:

«b) Costear y, en su caso, ejecutar, en los plazos fijados en el planeamiento, las obras de
urbanizacion correspondientes a las dotaciones locales, incluidas las obras de conexion
con los sistemas generales y de ampliacion o refuerzo de los mismos. Entre tales obras
se entenderan incluidas las de potabilizacion, suministro y depuracién de agua que se
requieran conforme a su legislacion reguladora y las infraestructuras de transporte
publico que el planeamiento exija para garantizar una movilidad sostenible en funcién
de los nuevos traficos que genere.»

Cuatro. El articulo 19 queda redactado del siguiente modo:

«Tendran la condicién de suelo no urbanizable los terrenos clasificados como tales por
el planeamiento por concurrir alguna de las circunstancias siguientes:

a) En todo caso, el suelo preservado de su transformacion mediante la urbanizacion, que
deberd incluir, como minimo, los terrenos excluidos de dicha transformacion por la
legislacion de proteccidn o policia del dominio pablico, de la naturaleza o de patrimonio
cultural; los que deban quedar sujetos a tal proteccion conforme a la ordenacion
territorial y urbanistica por los valores en ellos concurrentes, incluso los ecolégicos,
agricolas, ganaderos, forestales y paisajisticos; asi como aquéllos con riesgos naturales
o tecnoldgicos, incluidos los geologicos, morfolégicos, de inundacion o de otros
accidentes graves.

b) Que no se considere conveniente su transformacion en urbanos de acuerdo con el
modelo de evolucidn urbana y ocupacion territorial establecido por el Plan General y, en
su caso, por Proyectos Supramunicipales.»

Cinco. El apartado primero del articulo 20 queda redactado del siguiente modo:

«1. En el suelo no urbanizable se distinguiran las categorias de suelo no urbanizable
genérico y suelo no urbanizable especial. El suelo no urbanizable genérico sera la clase
y categoria residual.»

Seis. La letra a) del articulo 24 queda redactada del siguiente modo:

«a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico por su
contribucion a la ordenacion o al desarrollo rurales o que hayan de emplazarse en el
medio rural.»

Siete. El articulo 26 queda redactado del siguiente modo:

«Tendran la consideracion de suelo urbanizable los terrenos que sean clasificados como
tales en el planeamiento por prever su posible transformacion, a través de su
urbanizacion, en las condiciones establecidas en el mismo, de conformidad con el
modelo de evolucidn urbana y ocupacion del territorio.»

Ocho. El articulo 30 queda redactado del siguiente modo:

«1. El propio Plan General establecera las condiciones para el desarrollo del suelo
urbanizable delimitado. Podra también ordenar directamente los sectores de suelo
urbanizable delimitado concertado, incorporando necesariamente las determinaciones
propias de los Planes Parciales y potestativamente las de los Proyectos de Urbanizacion.
Los mddulos minimos de reserva para dotaciones locales y la densidad méaxima seran en
todo caso los establecidos para los Planes Parciales.

2. Son sectores de suelo urbanizable delimitado concertado los promovidos, previa
declaracion de interés general de la actuacion por el Gobierno de Aragon,



conjuntamente por la Administracion de la Comunidad Auténoma y el Municipio en
que se ubiquen, o por ambos con la iniciativa privada, a través de un consorcio o
sociedad de capital mayoritariamente publico, con objeto de implantar actividades
industriales o de servicios de especial importancia, grandes equipamientos colectivos o
ejecutar los programas y politicas publicos de vivienda y suelo.

3. Los procedimientos administrativos precisos para la delimitacion, ordenacion y
gjecucion de estos sectores se declaran urgentes a los efectos establecidos en la
legislacion de régimen juridico de las administraciones publicas y de contratacion
administrativa, y seran prioritarios para su despacho y tramitacién ante la
Administracion de la Comunidad Auténoma o las entidades locales aragonesas. La
aprobacion definitiva del planeamiento que delimite sectores de suelo urbanizable
delimitado concertado implicara también la declaracion de urgencia de la expropiacién
cuando el planeamiento establezca el sistema de actuacion de expropiacion, delimite las
unidades de ejecucion e incorpore, conforme a lo previsto en la legislacion de
expropiacion forzosa, una relacion de los propietarios existentes en dicho ambito, con la
descripcion de los bienes y derechos afectados, que deberd haberse sometido a
informacion puablica en la forma establecida en la propia legislacion estatal de
expropiacion forzosa.

4. Los sectores de suelo urbanizable delimitado concertado para la ejecucion de los
programas Yy politicas publicos de vivienda y suelo o, en todo caso, aquellos que
autoricen la promocién de vivienda en su ambito s6lo podran aprobarse en Municipios
que tengan obligacion de reservar terrenos para la construccion de vivienda protegida
conforme a la normativa de vivienda y, cuando se delimiten y ordenen mediante
modificacion del Plan General vigente, deberan reservar para la construccion de
vivienda protegida al menos el doble de los terrenos que hubiesen resultado
ordinariamente exigibles en el Municipio de que se trate.

5. En el suelo urbanizable delimitado, en tanto no se haya aprobado la correspondiente
ordenacion detallada que permita la urbanizacion, sélo excepcionalmente podra
otorgarse licencia municipal para usos y obras de caracter provisional no prohibidos por
el Plan General, que habran de cesar en todo caso y ser demolidas sin indemnizacién
alguna cuando lo acordare el Ayuntamiento. La licencia, bajo las indicadas condiciones
aceptadas por el propietario, se hara constar en el Registro de la Propiedad.»

Nueve. Se crean dos nuevos apartados 3 y 4 en el articulo 32 con la siguiente redaccion:

«3. El Plan General de Ordenacion Urbana debera concretar el modelo de evolucién
urbana y ocupacion del territorio, ponderando desarrollo y sostenibilidad ambiental y
econdmica, conforme a los siguientes criterios:

a) Primaréa la ciudad compacta y evitara consumos innecesarios de recursos naturales y,
en particular, de suelo.

b) Se referira a un horizonte temporal maximo de gestién de diez afos.

c) Salvo que de forma expresa y especifica se establezcan criterios y parametros
diferentes, al alza o a la baja, en directrices de ordenacion territorial o en un Proyecto
Supramunicipal, el modelo de evolucion urbana y ocupacion del territorio no podra
modificar el sistema municipal ni supramunicipal de nacleos de poblacion, ya sea
generando nuevos nucleos o alterando los existentes de manera que se modifique
significativamente su capacidad o su superficie con respecto a las iniciales, ni podra
prever desarrollos en el horizonte temporal méaximo de gestion que impliquen
crecimientos cuya ejecucion no resulte probable dentro del mismo en funcion de



criterios tales como las caracteristicas del Municipio, su evolucion previsible, la
capacidad de las redes y servicios generales prestados por las diferentes
Administraciones publicas y la situacion de mercado. En la memoria deberén analizarse
y justificarse especificamente los desarrollos previstos.

d) Con carécter indicativo y sin alterar la clasificacion del suelo, el Plan General podra
prever los futuros desarrollos que considere coherentes con el modelo de evolucién
urbana y ocupacion del suelo méas alla de su horizonte temporal méximo de gestién. La
actuacion en dichos ambitos estara condicionada a la previa revision del Plan General
una vez concluido el horizonte méximo de gestion.

4. El modelo de evolucion urbana y ocupacion del territorio debera ser especificamente
evaluado en el procedimiento de evaluacién ambiental del Plan General teniendo en
cuenta, especialmente, el informe o memoria de sostenibilidad econémica al que se
refiere la normativa estatal.»

Diez. El articulo 34.a) queda redactado del siguiente modo:

«a) Asignacion y ponderacion de usos, intensidades, densidades estimadas y tipologias
edificatorias de las diferentes zonas.»

Once. El apartado 1 y la letra ¢) del apartado 2 del articulo 35 quedan redactados del
siguiente modo:

«35.1 En suelo urbano no consolidado, cuando el Plan General prevea actuar
directamente a través de unidades de ejecucion, incluira, ademas de las determinaciones
establecidas en el articulo anterior, el aprovechamiento medio de la unidad de ejecucién
y la densidad maxima.

«35.2.¢) Asignacion de usos globales, intensidades, tipologias y densidades edificatorias
de las diferentes zonas que se establezcany.

Doce. La letra ) del articulo 37 queda redactada del siguiente modo:

«e) Asignacion de usos globales, intensidades, tipologias y densidades edificatorias de
las diferentes zonas que se establezcan».

Trece. El articulo 38 queda redactado del siguiente modo:

«En el suelo urbanizable no delimitado, el Plan General establecera, ya sea con caracter
general o referido a areas concretas del mismo, los usos, densidades y edificabilidades
globales, los usos incompatibles con esta categoria de suelo, la delimitacion de sectores
0, en su defecto, las condiciones para proceder a su delimitacion garantizando su
adecuada insercion en la estructura de la ordenacion municipal, y los criterios de
disposicion de los sistemas generales en caso de que se procediese a la delimitacion
posterior. Tales criterios podran establecerse con caracter general o diferenciado para
cada una de las areas en que se hubiera dividido a estos efectos el suelo urbanizable no
delimitado y podran referirse a aspectos tales como los relativos a magnitud, usos,
dotaciones, equipamientos, sistemas generales que deban ejecutarse y conexiones con
los mismos, mayores reservas de terrenos respecto de las legalmente exigibles para la
construccion de viviendas protegidas, habilitando a la Administracion para tasar su
precio o renta, asi como prioridades para garantizar un desarrollo urbano racional y
sostenible ambiental y econdémicamente, todo ello con la finalidad de garantizar la
adecuada insercion de cada nuevo sector en la estructura urbanistica municipal. En
particular, el Plan General podra condicionar la delimitacion o desarrollo de los sectores



de suelo urbanizable no delimitado al desarrollo de los de suelo urbanizable delimitado
previstos en el mismo.»

Catorce. El articulo 40 queda redactado del siguiente modo:

«1. Las determinaciones del Plan General establecidas en los articulos anteriores se
desarrollaran en la memoria, los planos de informacion y de ordenacién urbanistica,
incluyendo los mapas de riesgos, los catalogos, las normas urbanisticas y el estudio
econdémico. En el estudio econdmico se analizara especificamente el impacto de la
actuacion en las haciendas publicas afectadas por la implantacion y mantenimiento de
las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos
y residenciales.

2. En los Municipios obligados a reservar terrenos para vivienda protegida la memoria
del Plan General incluird un estudio de necesidades de vivienda y de dotacion de
vivienda protegida en el Municipio que justifique las decisiones de clasificacion de
suelo residencial adoptadas.

3. En los Municipios de mas de ocho mil habitantes, los colindantes con ellos y en
aquellos otros que se determinen mediante Orden del Consejero competente en materia
de urbanismo, la memoria del Plan General incluird un estudio de movilidad que analice
los flujos previstos que generara la ejecucién del planeamiento y los medios adecuados
para encauzarlos atendiendo al principio de movilidad sostenible. Este mismo estudio
sera obligatorio en todos los Proyectos Supramunicipales, siempre que por la naturaleza
del proyecto resulte necesario, y en la delimitacion del suelo urbanizable concertado.»

Quince. El articulo 42.2 queda redactado del siguiente modo:

«2. S6lo podra denegarse la aprobacion definitiva, motivadamente, por falta de
cumplimiento de las prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales,
documentales y materiales establecidas en el ordenamiento juridico, incluidas las
determinaciones de las Directrices de Ordenacion del Territorio y de los Planes de
Ordenacion de los Recursos Naturales, asi como cuando el Plan no respete los
principios de desarrollo sostenible, equilibrio territorial, movilidad sostenible,
justificacion de la correcta organizacion del desarrollo urbano y coherencia con las
politicas de vivienda, medio ambiente, patrimonio cultural u otras que, como
consecuencia de los desarrollos previstos, exigiesen la programacion de inversiones
estatales o autondmicas de caracter extraordinario para la dotacion de infraestructuras y
servicios a los ambitos urbanizados en ejecucion del planeamiento.»

Dieciséis. Al final del articulo 48 se afiade el siguiente inciso:

«Debera incluirse asimismo un estudio detallado de riesgos, estudio econdémico que
analice el impacto de la actuacién en las haciendas publicas afectadas por la
implantacion y mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y
la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo
destinado a usos productivos y residenciales.»

Diecisiete. Se modifica el apartado segundo del articulo 72 y se crea un nuevo apartado
tercero con la siguiente redaccion:

«2. Tendrd la consideracion de revision del Plan General de Ordenacion Urbana
cualquier alteracion del mismo que afecte sustancialmente al modelo de evolucién
urbana y ocupacién del territorio o a la estructura general y organica del territorio,
integrada por los elementos determinantes del desarrollo urbano y, en particular, el



sistema de nucleos de poblacion y los sistemas generales de comunicacion,
equipamiento comunitario, espacios libres y otros.

3. Se consideraré sustancial en todo caso la alteracién que determine, por si misma o en
unién de las aprobadas en los ultimos dos afios, sin computar a estos efectos las
modificaciones para la delimitacion y ordenacion de sectores residenciales de suelo
urbanizable delimitado concertado, la superacién del treinta por ciento de incremento de
las viviendas o de la superficie urbanizada residencial existentes incrementados,
siempre que se hubiesen aprobado definitivamente los instrumentos de gestién que
habilitan la ejecucién del planeamiento, con las viviendas o la superficie urbanizada
residencial previstas conforme al mismo. Este limite no sera de aplicacion respecto de
las modificaciones para la delimitacion y ordenacion de sectores residenciales de suelo
urbanizable delimitado concertado.»

Dieciocho. Se crea un nuevo apartado 4 en el articulo 74 con la siguiente redaccion:

«4. Cuando la modificaciéon tuviera por objeto incrementar la edificabilidad o la
densidad o modifique los usos del suelo, deberd hacerse constar en el expediente la
identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas
afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacion, segin conste en el Registro
de la Propiedad o, en su defecto, en el catastro.»

Diecinueve. Se crea un nuevo apartado 4 en el articulo 77 con la siguiente redaccion:

«4. La determinacion de la ubicacion de un Proyecto Supramunicipal en el acuerdo de
declaracion del interés supramunicipal comporta la declaracién de utilidad pablica por
tiempo méaximo de cinco afios, prorrogable una sola vez por dos afios mas por causa
justificada, previa audiencia de los propietarios afectados. Asimismo, cuando se hayan
cumplido los tramites establecidos en la normativa de expropiacion forzosa, comportara
también la necesidad de ocupacion a los efectos expropiatorios.»

Veinte. El apartado 2 del articulo 83 queda redactado como sigue:

«La competencia para aprobar estos convenios por parte municipal corresponde al
Ayuntamiento Pleno, que los aprobara con caracter inicial y con caracter definitivo
debiendo mediar un periodo de informacion publica por plazo de un mes desde la
aprobacion inicial.»

Veintiuno. Se crea un nuevo apartado 4 en el articulo 83 con la siguiente redaccion:

«4. Seran nulos de pleno derecho los convenios con particulares en los siguientes
supuestos:

a) Aquellos cuyo contenido determine la necesaria redaccion de un nuevo Plan General
o la revision del vigente.

b) Los que permitan la percepcion de cualesquiera prestaciones, en metalico o en
especie, antes de la aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento
correspondiente.

c) Los que prevean obligaciones o prestaciones adicionales 0 mas gravosas que las que
procedan legalmente sobre el ambito objeto del convenio, en perjuicio de propietarios
afectados incluidos en dicho ambito que no sean parte en el convenio, incluso en
aquellos supuestos en los que, siendo asumidas unicamente por las partes firmantes del
convenio, se prevea la posterior repercusién o asuncion de dichas cargas, aun
voluntariamente, por el resto de propietarios.»

Veintidos. El articulo 84.2 queda redactado del siguiente modo:



«2. Mediando convenio, el cumplimiento del deber legal de cesion del aprovechamiento
urbanistico correspondiente al Municipio podra tener lugar mediante el pago de
cantidad sustitutoria en metalico, que quedara siempre afectada a la construccion de
vivienda protegida o equipamientos publicos, excepto cuando pueda cumplirse con
suelo destinado a vivienda sometida a algun régimen de proteccion publica incluido en
el ambito correspondiente. En cualesquiera supuestos en los que se sustituya la forma
ordinaria de cumplimiento del deber legal de cesion del aprovechamiento urbanistico,
debera incluirse en el expediente valoracion de dicho aprovechamiento realizada por
sociedades de tasacion independientes.»

Veintitrés. El articulo 85 queda redactado del siguiente modo:

«1. La Administracion de la Comunidad Auténoma y los Ayuntamientos que dispongan
de Plan General de Ordenacion Urbana deberan constituir su respectivo patrimonio
publico de suelo, con la finalidad de regular el mercado de terrenos, obtener reservas de
suelo para actuaciones de iniciativa publica, facilitar la ejecucion del planeamiento y los
restantes fines establecidos en el articulo siguiente.

2. Transcurrido el plazo de un afio desde la aprobacion del Plan General de Ordenacion
Urbana sin que haya tenido lugar la constitucion del patrimonio municipal del suelo, se
entendera constituido por ministerio de la ley, quedando sujetos los bienes que lo
integren al régimen juridico establecido en esta Ley.

3. El Consejero competente en materia de urbanismo podra dispensar a Municipios con
poblacion de derecho inferior a dos mil habitantes de la obligacion de constituir el
patrimonio municipal del suelo. En el expediente debera acreditarse la innecesariedad
del patrimonio municipal del suelo atendida la finalidad del mismo de conformidad con
esta Ley.

4. La exencion quedard sin efecto por ministerio de la Ley, salvo que medie resolucion
en sentido contrario del Consejero competente en materia de urbanismo, en aquellos
Municipios que, habiendo sido eximidos, superen durante cinco afios consecutivos el
umbral demografico establecido en el apartado anterior. En todo caso, el Consejero
competente en materia de urbanismo podra revocar la exencion, a instancia del
Municipio o del Director General competente en materia de urbanismo, cuando se
alteren sustancialmente las circunstancias que justificaron la exencion.»

Veinticuatro. El apartado primero del articulo 86 queda redactado del siguiente modo:

«1. Los ingresos obtenidos mediante enajenacion de terrenos y sustitucion del
aprovechamiento correspondiente a la Administracion por su equivalente en metalico se
destinaran a la conservacién y ampliacion del patrimonio publico del suelo, siempre que
solo se financien gastos de capital y no se infrinja la legislacion que les sea aplicable, o,
mediante acuerdo especifico del drgano competente, a los usos propios de su destino,
entre los que se incluyen en todo caso los siguientes:

a) Obras de urbanizacion en suelo urbano.

b) Obtencion y ejecucion de dotaciones locales en suelo urbano consolidado o de
sistemas generales.

c) Construccion de equipamientos publicos u otras instalaciones de uso publico
autonémico o municipal, siempre que sean promovidas por las Administraciones
publicas o sus entidades instrumentales.



d) Actuaciones de iniciativa publica de renovacion urbana, reforma interior o
rehabilitacion de vivienda.

e) Gastos de realojo y retorno.

f) Compra y, en su caso, rehabilitacion de edificios para vivienda protegida o
equipamientos publicos.»

Veinticinco. El articulo 87 queda redactado del siguiente modo:
«Integraran el correspondiente patrimonio publico del suelo los siguientes terrenos:

a) Los de naturaleza patrimonial que resultaren clasificados como suelo urbano o
urbanizable.

b) Los obtenidos como consecuencia de cesiones o expropiaciones urbanisticas de
cualquier clase, salvo que los terrenos cedidos estén afectos al establecimiento de
sistemas generales o dotaciones locales publicas en tanto se mantenga la afeccion. El
importe de las cesiones en metéalico también se incorporara a este patrimonio.

c¢) Los terrenos adquiridos con la finalidad de incorporarlos a los patrimonios publicos
del suelo.»

Veintiséis. Se introduce un nuevo apartado tercero en el articulo 89 con la siguiente
redaccion:

«3. El régimen de disposicion de los terrenos o aprovechamientos integrantes de los
patrimonios publicos del suelo dependera del uso al que estén destinados de
conformidad con los siguientes criterios:

a) Cuando el planeamiento los destine a usos residenciales sin concretarse en el mismo
0, mediante acuerdo expreso del 6rgano municipal competente, que lo sean de vivienda
protegida, se enajenardn mediante permuta, conforme a la normativa de vivienda y
garantizando la publicidad y concurrencia en los términos establecidos en la normativa
de contratacion y patrimonio de las Administraciones publicas.

b) Cuando en virtud del planeamiento o de acuerdo expreso del organo municipal
competente se destinen a usos residenciales de vivienda protegida, se enajenaran
mediante concurso, sin perjuicio de su posible adjudicacion directa, cuando éste
guedase desierto, o de la cesién entre Administraciones, todo ello conforme a la
normativa de vivienda.

¢) Cuando el planeamiento los destine a usos no residenciales, se enajenaran mediante
cualquiera de los procedimientos establecidos en los articulos siguientes.»

Veintisiete. El articulo 92 queda redactado del siguiente modo:

«Los Municipios, la Administracion de la Comunidad Autonoma y sus entidades
instrumentales podran transmitirse terrenos, directamente e incluso a titulo gratuito,
comprendidos los de los patrimonios publicos de suelo, con fines de promocion de
viviendas, construccion de equipamiento comunitario u otras infraestructuras o
instalaciones de uso publico o interés social.»

Veintiocho. El articulo 102 queda redactado del siguiente modo:

«1. En suelo urbano consolidado, el aprovechamiento subjetivo correspondiente al
propietario sera el objetivo establecido en el planeamiento.

2. En las operaciones aisladas de rehabilitacion, siempre que se conserve la edificacion
y ésta no se encuentre fuera de ordenacién, si se da la circunstancia de que la



edificabilidad materializada histéricamente supera el aprovechamiento objetivo
sefialado por unidad de superficie en el planeamiento, se tomara tal edificabilidad como
referencia de aprovechamiento subjetivo.

3. En el suelo urbano no consolidado, el aprovechamiento subjetivo correspondiente al
propietario serd el resultante de aplicar a la propiedad el noventa por ciento del
aprovechamiento medio de la unidad de ejecucion o, en su caso, del sector. En las
actuaciones de dotacion, el aprovechamiento correspondiente al propietario sera,
ademas del anterior, el residual resultante de deducir del total el diez por ciento del
incremento del aprovechamiento medio atribuido al &mbito correspondiente. El resto del
aprovechamiento subjetivo corresponde en todo caso a la Administracion.

4. Los Planes Generales podran modificar el aprovechamiento subjetivo en suelo urbano
no consolidado conforme a las siguientes reglas:

a) En suelo urbano no consolidado sometido a reforma interior podrd reducir
excepcionalmente, y de forma especificamente motivada, el porcentaje de
aprovechamiento correspondiente al Municipio en aquellos ambitos en los que el valor
de las parcelas resultantes sea sensiblemente inferior al medio en los restantes del suelo
urbano no consolidado.

b) En aquellos &mbitos en los que el valor de las parcelas resultantes sea sensiblemente
superior al medio en los restantes del suelo urbano no consolidado, podré incrementar
excepcionalmente y de forma especificamente motivada, incluyendo estudio
econémico-financiero, el porcentaje de aprovechamiento correspondiente al Municipio
hasta alcanzar un maximo del veinte por ciento del aprovechamiento medio de
referencia.

5. El Plan General de Ordenacion Urbana podra prever que el destino de los inmuebles
singulares del Patrimonio Cultural Aragonés y de los protegidos por el planeamiento
urbanistico a usos hosteleros y comerciales no consuma la edificabilidad
correspondiente a la unidad de ejecucion o sector.»

Veintinueve. Se crea un nuevo apartado 3 en el articulo 103 con la siguiente redaccion,
guedando el actual apartado tercero como apartado cuarto:

«3. El Plan General podra incrementar excepcionalmente y de forma especificamente
motivada, incluyendo estudio econdmico-financiero, el porcentaje de aprovechamiento
correspondiente al Municipio hasta alcanzar un maximo del veinte por ciento del
aprovechamiento medio de referencia en aquellos sectores en los que el valor de las
parcelas resultantes sea sensiblemente superior al medio en los restantes del suelo
urbanizable. No podré reducirse el porcentaje de aprovechamiento correspondiente al
Municipio en ningln caso.»

Treinta. Se crea un nuevo apartado 4 en el articulo 121 con la siguiente redaccion:

«4. Cualquier persona podra instar ante el Ayuntamiento la declaracion de
incumplimiento de los plazos aplicables en el sistema de compensacion y su sustitucion
conforme a lo establecido en el apartado anterior por el sistema de concesion de obra
urbanizadora. EI Ayuntamiento podrd optar, no obstante, por aplicar un sistema de
actuacion directa en lugar de fijar el sistema de concesion de obra urbanizadora.»

Treinta y uno. El articulo 212 queda redactado del siguiente modo:

«En los pequefios Municipios que carezcan de Plan General de Ordenacién Urbana, los
terrenos se clasifican, previo el correspondiente Proyecto de Delimitacion del Suelo
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Urbano conforme al articulo 63 de esta Ley, como suelo urbano y suelo no urbanizable.
El suelo urbano sera directamente apto para la edificacion, sin necesidad de que tenga la
condicién de solar, aunque el Ayuntamiento podra imponer la ejecucién simultanea de
las obras de urbanizacién que considere precisas para mantener la configuracion del
casco urbano, exigiendo garantias suficientes del cumplimiento de esta obligacion». (La
Ley 5/1999 esta Derogada)

Articulo 3. Modificaciones de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas
urgentes de politica de vivienda protegida.

Uno. El articulo 5 queda redactado del siguiente modo:

«1. Los Planes Generales de Ordenacion Urbana y, de acuerdo con ellos, los
instrumentos de planeamiento de desarrollo, deberan establecer, en sectores o unidades
de suelo urbano no consolidado o urbanizable cuyo uso caracteristico sea el residencial,
las siguientes reservas de terrenos para la construccion de viviendas protegidas,
habilitando a la Administracion para tasar su precio o renta:

a) En Huesca, Teruel y Zaragoza, los terrenos equivalentes, al menos, al cuarenta por
ciento de la edificabilidad residencial prevista en suelo urbanizable y al treinta por
ciento en suelo urbano no consolidado.

b) En los Municipios con poblacién de derecho superior a tres mil habitantes, los
terrenos equivalentes, al menos, al treinta por ciento de la edificabilidad residencial
prevista en suelo urbanizable y en suelo urbano no consolidado. Mediante Orden del
Consejero competente en materia de vivienda, podréa extenderse la exigencia minima de
reserva a otros Municipios de poblacion inferior que por su relevancia territorial lo
requieran. Dicha Orden podra igualmente establecer una reserva minima inferior, por
encima en todo caso del diez por ciento, en Municipios de poblacién inferior a tres mil
habitantes que no sean colindantes con las capitales de provincia cuando lo justifiquen
razones demograficas, turisticas, ambientales o la escasez o satisfaccion de la demanda
de vivienda protegida.

c¢) En los restantes Municipios, las reservas que considere oportunas, que nunca seran
superiores a las establecidas con caracter general en la letra b) anterior.

2. Para el establecimiento de las reservas de terrenos establecidas en este articulo se
seguiran las siguientes reglas:

a) En suelo urbano no consolidado, las reservas se computaran y exigiran respecto de
cada unidad de ejecucidon o, si estuviese delimitado, sector de uso predominante
residencial, y, en suelo urbanizable, respecto de cada sector de uso predominante
residencial, sin que en ningun caso el cémputo global pueda resultar inferior al
porcentaje minimo anteriormente sefialado, sin perjuicio de lo establecido en el apartado
tercero.

b) El planeamiento que establezca la ordenacion pormenorizada debera fijar en los
terrenos precisos la calificacion correspondiente al uso de vivienda protegida de
Aragon. El Plan General, cuando establezca la reserva sobre &mbitos que no ordene
pormenorizadamente, podra remitir al planeamiento de desarrollo la determinacién de
los terrenos a los que correspondera la calificacion correspondiente al uso de vivienda
protegida de Aragon.

c) El porcentaje de reserva de edificabilidad residencial en cada caso aplicable se
aplicara igualmente sobre el nimero total de viviendas del ambito de que se trate, que
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deberan ser igualmente objeto de reserva independientemente de la relacion entre techo
y vivienda resultante del planeamiento.

d) Cuando en el &mbito correspondiente existan terrenos de los patrimonios publicos de
suelo, la reserva se prorrateara entre los mismos y los de titularidad privada en funcién
de su participacion total en el ambito de referencia, sin que ello condicione en modo
alguno la equitativa distribucion de los aprovechamientos residenciales resultantes de
los procesos de gestion urbanistica.

e) Cuando no sea posible, de conformidad con la normativa sobre calificacion de
actuaciones protegidas, hacer efectivas total o parcialmente las reservas para la
construccion de viviendas protegidas establecidas en esta Ley por resultar inviable la
calificacion, dichas reservas podrén sustituirse, en las condiciones que establezca el
Gobierno de Aragdn, por actuaciones de rehabilitacion en el exterior del &mbito de
actuacion, o su equivalente en metalico, por importe equivalente a la diferencia del
precio de mercado de los aprovechamientos residenciales no sujetos a proteccion y el
precio maximo medio legalmente establecido para la vivienda protegida.

f) La cesion de aprovechamiento que legalmente corresponda al Municipio se calculara
aplicando el porcentaje procedente a la totalidad de productos inmobiliarios resultantes
de la actuacion, salvo que medie acuerdo con el Municipio.

g) Los umbrales demograficos se consideraran en el momento de la aprobacion inicial
del Plan General.

3. No podran aprobarse inicialmente planes urbanisticos que establezcan la ordenacion
pormenorizada incumpliendo el régimen de reservas sin previo acuerdo de exencion del
Gobierno de Aragon. S6lo podra eximirse de la reserva establecida en este articulo, de
manera excepcional y motivada, en los siguientes supuestos:

a) En ambitos del mismo sujetos a actuaciones consideradas de renovacion o reforma
interior conforme a la normativa urbanistica. La exencidn podra ser total o parcial en
funcién de las mayores cargas de urbanizacion, dotacionales u otras de caracter publico
que, por sus caracteristicas y ubicacion, deba asumir la actuacion.

b) En otros ambitos distintos de los anteriores, siempre que quede garantizado, en el
instrumento de ordenacion correspondiente, el cumplimiento integro de la reserva
dentro de su ambito territorial de aplicacién y una distribucion de su localizacién
respetuosa con el principio de cohesion social. La exencidn podra ser total o parcial y se
compensara necesariamente, en las mismas condiciones y cuantias, en otros ambitos del
Municipio, en la misma o diferente clase de suelo. En estos supuestos, la aprobacion del
planeamiento que establezca la ordenacion pormenorizada del &mbito exento
comportara la imposicion al ambito en que haya de localizarse la reserva del porcentaje
minimo preciso para realizar la compensacion como determinacion de Plan General y
sin necesidad de modificacion de éste.

En cualesquiera supuestos, las propuestas de exencion podran ser elevadas al Gobierno
de Aragon unicamente por el Departamento competente en materia de urbanismo, a
iniciativa propia o del Municipio correspondiente.

4. La calificacion del suelo con destino a vivienda protegida de Aragon tendra caracter
permanente, independientemente de la situacion juridica de las viviendas promovidas
sobre el mismo.

5. La Administracion de la Comunidad Autonoma o los Municipios podrén expropiar
los terrenos destinados por el planeamiento a la construccion de viviendas protegidas
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cuando su titular incumpla los plazos establecidos en el planeamiento para edificarlas o,
en su defecto, el de dos afos desde que la parcela correspondiente adquiera la condicién
de solar. El justiprecio se determinara conforme a lo establecido en el articulo 23 de la
Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo. Podra expropiarse con beneficiario, que sera
seleccionado mediante concurso conforme a lo establecido en el articulo 3.2 de la Ley
24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida.

6. El coeficiente de ponderacion del uso residencial de vivienda protegida sera
establecido en el planeamiento general y sera Unico para todas las tipologias. Mediante
Orden del Departamento competente en materia de vivienda se estableceran,
justificadamente por referencia a su valor de mercado en relacién con el caracteristico,
coeficientes de ponderacion supletorios respecto de los establecidos por el planeamiento
general para todo Aragon o para las concretas areas geograficas que se determinen.

7. Los Notarios y Registradores exigiran para autorizar o inscribir, respectivamente,
Proyectos de Reparcelacion la acreditacion del cumplimiento del régimen de reservas
establecido en esta Ley y en sus disposiciones de desarrollo. Se considerara acreditado
el cumplimiento en todo caso cuando el informe autonémico al planeamiento habilitante
asi lo considere expresamente.»

Dos. Se crea un nuevo apartado tercero en el articulo 8 con la siguiente redaccion:

«3. El valor de los terrenos acogidos al ambito de la proteccion, sumado al importe total
del presupuesto de las obras de urbanizacion, no podra exceder del veinte por ciento, o
del treinta por ciento en el caso de viviendas de precio tasado, de la cifra que resulte de
multiplicar el precio maximo de venta por metro cuadrado que resulte de aplicacion por
la superficie atil de las viviendas y demas edificaciones protegidas. En promociones que
incluyan diferentes tipologias de vivienda protegida, la repercusion de suelo se calculara
aplicando el porcentaje que corresponda a cada tipologia por la superficie atil de las
viviendas y demas edificaciones protegidas de las diferentes tipologias.»

Tres. Se crea una nueva seccion tercera, rubricada «Regimenes especiales de vivienda
en alquiler», en el capitulo tercero del titulo primero con un Unico articulo, el 19 bis,
titulado «Viviendas protegidas en régimen de alquiler», con la siguiente redaccion:

«1. Las viviendas protegidas en régimen de alquiler, salvo las que otorguen opcién de
compra, podran ser adjudicadas por la entidad promotora, directamente o mediante
entidad interpuesta segun lo establecido en este apartado, conforme a los criterios
generales, requisitos y modelos de contrato aprobados por la Administracion de la
Comunidad Auténoma en los siguientes supuestos:

a) Cuando se trate de viviendas protegidas en régimen de alquiler promovidas por
Administraciones puablicas o sus entidades instrumentales destinadas a domicilio
habitual y permanente de personas fisicas mediante arrendamiento u otras formas de
cesion justificadas por razones sociales, y adjudicadas, especialmente con fines de
integracidn social, entre jovenes de hasta treinta y cinco afios, personas mayores de 65
afios y sus familias, discapacitados, victimas de la violencia de género o terrorista,
familias numerosas, familias monoparentales o personas con discapacidad y sus familias
u otros colectivos en situacion de riesgo o exclusion social. Estas viviendas podran ser
adjudicadas por la Administracion publica promotora u otras Administraciones publicas
0 sus entidades instrumentales, asi como, por razones de interés publico o social, por
otras entidades sin animo de lucro, siempre que, en este Ultimo supuesto, se destinen a
domicilio habitual y permanente de personas fisicas mediante arrendamiento u otras
formas de explotacién justificadas por razones sociales, constituyan férmulas
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intermedias entre la vivienda habitual y la residencia colectiva y tengan caracteristicas
adecuadas para atender a los colectivos a que se dirijan.

b) Cuando se trate de viviendas de promocion privada en régimen de alquiler destinadas
a trabajadores de la empresa promotora 0 de su grupo de empresas, en aquellos
supuestos en los que, por la ubicacién de la actividad empresarial y los elevados precios
de la vivienda en la zona derivados del caracter predominantemente turistico del uso
residencial, existan dificultades objetivas de alojamiento.

c¢) Cuando se trate de viviendas en régimen de alquiler promovidas por
Administraciones publicas o sus entidades instrumentales destinadas a trabajadores con
contrato de temporada en zonas en las que existan dificultades objetivas de alojamiento.
Estas viviendas podran ser adjudicadas por la Administracion publica promotora u otras
administraciones publicas o sus entidades instrumentales.

d) Cuando se trate de viviendas universitarias, en régimen de alquiler, en cuyo caso
podra convenirse con la universidad correspondiente la forma de gestion de las
viviendas y el procedimiento de adjudicacion.

2. En todos los supuestos del apartado anterior no sera preciso cumplir los requisitos de
inscripcion en el Registro de Solicitantes de Viviendas Protegidas de Aragon ni la
inscripcion previa de los adjudicatarios. No obstante, la adjudicacion debera
comunicarse al Registro para la constancia y control del arrendamiento u ocupacion de
las viviendas, a los efectos establecidos en su normativa reguladora. Podran establecerse
para ello procedimientos de comunicacién telematica.

3. Queda habilitado el Departamento competente en materia de vivienda para desarrollar
mediante Orden lo establecido en este articulo.»

Cuatro. Se modifica la letra I) del articulo 44, que queda redactada del siguiente modo:

«l) La enajenacion de terrenos destinados por el planeamiento a la promocién de
viviendas protegidas por un precio superior al valor determinado conforme al apartado
tercero del articulo 8 de esta Ley.»

Disposicion adicional dnica. Programacion de sectores residenciales de suelo
urbanizable concertado.

1. Dentro del plazo de seis meses desde la entrada en vigor del Decreto-Ley 2/2007, de
4 de diciembre, el Consejero competente en materia de vivienda acordard la
formulacién del catalogo de sectores residenciales de suelo urbanizable delimitado
concertado previstos para el proximo cuatrienio, que se tramitara y tendrd rango de
directriz sectorial de ordenacion del territorio.

2. La aprobacidn del catalogo por el Gobierno de Aragon surtird los efectos establecidos
en la normativa de ordenacion del territorio e implicard, ademas, la declaracion de
interés general de las actuaciones incluidas en el mismo.

3. La inclusion de sectores de suelo urbanizable delimitado concertado en el Catalogo
requerira en todo caso previo convenio entre el Municipio afectado y la Administracion
de la Comunidad Autonoma.

4. El Gobierno de Aragdn, a propuesta del Consejero competente en materia de
vivienda, podra declarar el interés general de actuaciones en sectores residenciales de
suelo urbanizable delimitado concertado antes de la aprobacion del catalogo.

Disposicion transitoria primera. Instrumentos urbanisticos vigentes.
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1. Los planes, normas subsidiarias municipales y demas instrumentos urbanisticos
vigentes a la entrada en vigor del Decreto-Ley 2/2007, de 4 de diciembre, continuaran
aplicandose en los contenidos que no sean contrarios al mismo y se adaptaran a la
presente Ley cuando se proceda a su revision, sin perjuicio de la aplicacion de lo
establecido en las disposiciones transitorias segunda, tercera, cuarta, sexta y novena.

2. Las normas subsidiarias municipales se revisaran o modificaran a través del
procedimiento establecido para los Planes Generales en la legislaciéon urbanistica. En
todo caso, cuando se proceda a su revision deberan adaptarse a la misma.

3. Los coeficientes de ponderacion de vivienda protegida fijados en el planeamiento
general vigente continuaran siendo de aplicacidn hasta que se proceda a su revision. No
obstante, mediante modificacién del Plan General podran unificarse dichos coeficientes
conforme a lo establecido en esta Ley antes de la revision.

Disposicion transitoria segunda. Modificaciones de instrumentos urbanisticos
vigentes.

A las modificaciones de instrumentos urbanisticos vigentes que se aprueben
inicialmente tras la entrada en vigor del Decreto-Ley 2/2007, de 4 de diciembre, les sera
de aplicacion lo establecido en el articulo 72, apartados 2 y 3, de la Ley 5/1999, de 25
de marzo, urbanistica, en la redaccion dada por la presente Ley.

Disposicion transitoria tercera. Régimen aplicable a los instrumentos de ordenacion
urbanistica en tramitacion.

1. Los instrumentos de ordenacidn urbanistica inicialmente aprobados a la entrada en
vigor del Decreto-Ley 2/2007, de 4 de diciembre, se regiran por la normativa aplicable
en el momento en que recay6 el acuerdo de aprobacion inicial, sin perjuicio de lo
establecido en las disposiciones transitorias cuarta, sexta y novena.

2. Los procedimientos de adaptacion o modificacion iniciados a la entrada en vigor del
Decreto-Ley 2/2007, de 4 de diciembre, se regiran por la normativa aplicable en el
momento en que recay0 el acuerdo de aprobacién inicial o se presentd la solicitud de
homologacion ante la Administracion de la Comunidad Autonoma, sin perjuicio de lo
establecido en las disposiciones transitorias cuarta, sexta y novena.

Disposicion transitoria cuarta. Régimen transitorio del suelo urbanizable.

1. La aprobacion inicial de Planes Parciales que delimiten sectores en el suelo
urbanizable no delimitado clasificado bajo el régimen resultante de la Ley 6/1998, de 13
de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones, y la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
urbanistica, requerira previo informe favorable, de caréacter vinculante, del 6rgano
competente de la Comunidad Auténoma.

2. La emision del informe podra instarla Gnicamente el Municipio afectado, justificando
en su solicitud que la delimitacion propuesta es coherente con el modelo de evolucién
urbana y ocupacion del territorio subyacente en el Plan General, de conformidad con la
estructura general adoptada para la ordenacion urbanistica del territorio y atendido lo
establecido en los apartados 3 y 4 del articulo 32 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
urbanistica. El plazo para la emision del informe sera de tres meses, transcurridos los
cuales se entendera emitido en sentido favorable a la delimitacion propuesta.

3. Cuando a la entrada en vigor del Decreto-Ley 2/2007, de 4 de diciembre, los Planes
Parciales a los que se refiere esta disposicion se encontrasen pendientes de aprobacion
definitiva, el informe deberd instarse antes de la misma.
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Disposicion transitoria quinta. Régimen aplicable a los Proyectos Supramunicipales.

El régimen de los Proyectos Supramunicipales establecido en la presente Ley no sera de
aplicacion a los Proyectos Supramunicipales que hayan sido aprobados antes de la
entrada en vigor del Decreto-Ley 2/2007, de 4 de diciembre.

Disposicion transitoria sexta. Aprovechamiento subjetivo.

Lo establecido en los articulos 102 y 103 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica,
en la redaccion dada por esta Ley, no sera de aplicacion cuando a la entrada en vigor del
Decreto-Ley 2/2007, de 4 de diciembre, se hubiese aprobado inicialmente el Proyecto
de Reparcelacion.

Disposicion transitoria séptima. Régimen transitorio de los convenios urbanisticos.

Quedaran sujetos a lo establecido en la presente Ley los convenios urbanisticos que no
hayan sido definitivamente aprobados y suscritos a la entrada en vigor de la misma.

Disposicion transitoria octava. Constitucion de los patrimonios municipales de suelo.

1. Transcurrido el plazo de un afio desde la entrada en vigor del Decreto-Ley 2/2007, de
4 de diciembre, sin que haya tenido lugar la constitucion del patrimonio municipal del
suelo en Municipios obligados a ello, se entendera constituido por ministerio de la ley.

2. La obligacion de constituir el patrimonio publico de suelo se extiende a los
Municipios que disponen de normas subsidiarias municipales, aun cuando no hayan
sido adaptadas como Plan General. En defecto de acto municipal de constitucion, el
patrimonio municipal del suelo se entendera constituido una vez transcurridos seis
meses desde la entrada en vigor del Decreto-Ley 2/2007, de 4 de diciembre.

Disposicion transitoria novena. Aplicacion de la reserva de suelo para vivienda
protegida.

1. El régimen de reservas establecido en esta Ley se aplicard en suelo urbano no
consolidado y urbanizable cuando se proceda a la revision del planeamiento general
vigente. Antes de la revision, la reserva resultard exigible conforme a las siguientes
reglas:

a) En el suelo urbano no consolidado no se aplicara el régimen establecido en esta Ley,
salvo que se modifique el planeamiento incrementando el aprovechamiento o que
transcurra el plazo de dos afios desde la entrada en vigor del Decreto-Ley 2/2007, de 4
de diciembre, 0 el que establezca el planeamiento general, si fuese superior, sin que se
hayan aprobado definitivamente su ordenacion pormenorizada y el Proyecto de
Urbanizacion.

b) En el suelo urbanizable que contase con Plan Parcial inicialmente aprobado a la
entrada en vigor del Decreto-Ley 2/2007, de 4 de diciembre, no se aplicard el régimen
establecido en esta Ley, salvo que se modifique el planeamiento general o parcial
incrementando el aprovechamiento o que transcurra el plazo de un afio desde la entrada
en vigor del Decreto-Ley 2/2007, de 4 de diciembre, o el que establezca el planeamiento
general, si fuese superior, sin que se hayan aprobado definitivamente el Plan Parcial y el
Proyecto de Urbanizacion.

¢) En el suelo urbanizable que no contase con Plan Parcial inicialmente aprobado a la
entrada en vigor del Decreto-Ley 2/2007, de 4 de diciembre, se aplicara el régimen de
reservas establecido en esta Ley.
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2. Cuando de conformidad con esta disposicion el planeamiento de desarrollo haya de
establecer reservas, los umbrales demograficos se consideraran en el momento de su
aprobacién inicial.

3. Los Municipios declarados de relevancia territorial que, por ello, estaban obligados a
realizar reservas a la entrada en vigor de esta Ley continuaran estandolo, con sujecion al
nuevo régimen establecido en esta Ley. Dentro del plazo de tres meses desde la entrada
en vigor de esta Ley, el Consejero competente en materia de vivienda revisard los
Municipios declarados de relevancia territorial conforme a lo previsto en la letra b) del
apartado 1 del articulo 5 de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de
politica de vivienda protegida.

Disposicion transitoria décima. Régimen especial de capitalidad.

En tanto se establezca el régimen especial de capitalidad de la ciudad de Zaragoza
previsto en el articulo 87 del Estatuto de Autonomia aprobado mediante Ley Orgéanica
5/2007, de 20 de abril, lo establecido en esta Ley sera de aplicacion en el Municipio de
Zaragoza conforme a las siguientes reglas:

a) A los efectos establecidos en los apartados 3 y 4 del articulo 32 de la Ley 5/1999, de
25 de marzo, urbanistica, creados por el Decreto-Ley 2/2007, de 4 de diciembre, y la
disposicion transitoria cuarta del mismo, se entendera que el Plan General vigente en el
Municipio de Zaragoza incorpora el modelo de evolucion urbana y ocupacion del
territorio sin que resulte de aplicacion lo previsto en la disposicion cuarta de esta Ley.

b) Para la aplicacion del régimen de exencion de reservas establecido en la letra b) del
apartado 3 del articulo 5 de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de
politica de vivienda protegida, en la redaccion dada por esta Ley, en el Municipio de
Zaragoza no sera precisa autorizacion del Gobierno de Aragon. EI cumplimiento integro
de la reserva exigible dentro del ambito del Plan General de Zaragoza y su distribucion
respetuosa con el principio de cohesion social deberan acreditarse en el expediente de
planeamiento afectado, y la autorizacion de la exencion, a la vista de dicha acreditacion,
se entendera implicita en el informe favorable que emita el drgano urbanistico
autondémico competente en el procedimiento de aprobacidn del planeamiento.

Disposicion transitoria undécima. Limites de repercusion de suelo sobre viviendas
protegidas.

Lo establecido en el apartado 3 del articulo 8 de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de
medidas de politica de vivienda protegida, no sera de aplicacion en los siguientes
supuestos:

a) Cuando se trate de promociones que se desarrollen en suelos obtenidos en concursos
convocados por cualquier administracion o empresa publica o0 mediante adjudicacion
directa antes de la entrada en vigor del Decreto-Ley 2/2007, de 4 de diciembre.

b) Cuando se trate de promociones que se desarrollen sobre suelos adquiridos antes de
la entrada en vigor del Decreto-Ley 2/2007, de 4 de diciembre, siempre que la
compraventa y el precio puedan acreditarse mediante documento publico, liquidacién
tributaria o instrumento andlogo anterior, en todo caso, a la entrada en vigor del citado
Decreto-Ley 2/2007.

Disposicion derogatoria Unica. Derogacién por incompatibilidad.

1. Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo
establecido en la presente Ley.
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2. Quedan expresamente derogados los articulos 153.4, 214.b) y 215 a 219 de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, urbanistica; la disposicion adicional quinta de la Ley 7/2006,
de 22 de junio, de proteccion ambiental de Aragdn, y el Acuerdo del Gobierno de
Aragon de 26 de abril de 2005, por el que se establece, con caracter transitorio, el
procedimiento y contenido de los planes integrales especificos, publicado por Orden del
Departamento de Medio Ambiente de 12 de mayo de 2005.

Disposicion final primera. Desarrollo reglamentario.

Se faculta al Gobierno de Aragon para dictar las disposiciones reglamentarias necesarias
para el desarrollo de la presente Ley.

Disposicion final segunda. Entrada en vigor.

La presente Ley entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el «Boletin
Oficial de Aragén».

Asi lo dispongo a los efectos del articulo 9.1 de la Constitucion y los correspondientes
del Estatuto de Autonomia de Aragon.

Zaragoza, 4 de abril de 2008.-EI Presidente del Gobierno de Aragén, Marcelino Iglesias
Ricou.

(Publicada en el «Boletin Oficial de Aragdn» nimero 40, de 7 de abril de 2008)
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