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Anestesia-Reanimacion y Quiréfanos del Hospital de
Iafra”. Expte.: C5/04/1100048584/06/CA ..............cccccc..c.e 1623

Ayuntamiento de Almendralejo

Urbanismo.— Anuncio de |7 de enero de 2007
sobre Estudio de Detalle 1624

Ayuntamiento de Bodonal de la Sierra

Urbanismo.— Edicto de 9 de enero de 2007
sobre Estudio de Detalle 1624

Urbanismo.— Edicto de 9 de enero de 2007
sobre Estudio de Detalle 1624

. Disposicio

PRESIDENCIA DE LA JUNTA

DECRETO 7/2007, de 23 de enero, por el
que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura.

La Ley 10/2004, de 30 de diciembre, crea la Agencia Extreme-
fia de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio, adscrita a la
Presidencia de la Junta de Extremadura a través de la Vicepre-
sidencia para el desarrollo de la politica de la Junta de Extre-
madura en materia de ordenacion del territorio, urbanismo y
vivienda. (Decreto del Presidente 1/2005, de 7 de enero). Por
Decreto Legislativo 1/2005, de 21 de junio (D.0.E. de
28/06/05) se aprueba el Texto Articulado de las Bases estable-
cdas por el articulo 5 de la citada Ley 10/2004, y por el que
se atribuyen a la Agencia Extremefia de la Vivienda, el Urbanis-
mo y el Territorio competencias en materia de ordenacion terri-
torial y urbanistica (articulo 7).

Por su parte, la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura (D.0.E. n. | de 3 de
enero), habilita en su disposicion final Gnica a la Junta de
Extremadura, para dictar cuantas disposiciones sean precisas
para su desarrollo. En relacion con esta habilitacion expresa, se

nes

Ayuntamiento de Castuera

Pruebas selectivas.— Anuncio de 4 de diciem-
bre de 2006 sobre convocatoria para cubrir, mediante
concurso-oposicion por promocion interna, una plaza de
Encargado General del Servicio de Obra ..........ccccccvvscceee 1624

Ayuntamiento de Valverde del
Fresno

Pruebas selectivas.— Edicto de 10 de enero
de 2007 sobre convocatoria para cubrir, mediante el
sistema de concurso-oposicion por promocion interna,
una plaza de Administrativo 1628

Generales

ha considerado necesario redactar el Proyecto de Decreto que
desarrolle la materia de Ordenacion del Territorio y el Urbanis-
mo a nivel de Planeamiento, con el objeto de poder definir
tanto el contenido de los instrumentos de planeamiento, como
los procedimientos de aprobacion de los mismos y garantizar el
ejercicio de las atribuciones competenciales en esta materia de
las Administraciones Publicas.

En su virtud, oido el Consejo Consultivo, a iniciativa de la Presi-
dencia de la Agencia Extremefia de la Vivienda, el Urbanismo y el
Territorio y a Propuesta del Vicepresidente de la Junta de Extre-
madura, previa deliberacion del Consejo de Gobierno de la Junta
de Extremadura, en su reunion del dia 23 de enero de 2007,

DISPONGO:
Articulo unico.

Aprobar el Reglamento de Planeamiento de Extremadura, que se
acompaiia al presente Decreto como Anexo.

Disposicion transitoria (nica.

Lo dispuesto en este Decreto no sera de aplicacion a cuantos instru-
mentos de ordenacion territorial y urbanistica y sus innovaciones
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hubieran iniciado su tramitacion con anterioridad a su entrada en
vigor, entendiéndose que, a este efecto, dicha iniciacidn se produce en
el momento de su aprobacion inicial o, de no haber lugar a la
misma, desde que se practicare el primer tramite que, de conformi-
dad con el mismo, tuviere caracter preceptivo.

Disposicion final Unica.

El presente Decreto entrard en vigor al mes de su publicacion en
el Diario Oficial de Extremadura.

Mérida, a 23 de enero de 2007.

El Presidente de la Junta de Extremadura,
JUAN CARLOS RODRIGUEZ IBARRA

El Vicepresidente de la Junta de Extremadura,
JUAN IGNACIO SANCHEZ AMOR

ANEXO
REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE EXTREMADURA

iNDICE
TiTULO PRIMEROQ. DE LA CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo I. Clasificacion urbanistica del suelo.
Articulo 2. Clases de suelo.
Articulo 3. Suelo urbano.

Articulo 4. Las diferentes categorias de suelo urbano: urbano
consolidado (SUC) y urbano no consolidado (SUNC).

Articulo 5. Suelo urbanizable (SUB).
Articulo 6. Suelo no urbanizable (SNU).

Articulo 7. Las diferentes categorias de suelo no urbanizable
(SNU): suelo no urbanizable protegido (SNUP) y suelo no urbaniza-
ble comin (SNUC).

TITULO SEGUNDO. INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITO-
RIO Y URBANISTICA

CAPITULO I. INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO.
SECCION PRIMERA. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 8. Ordenacion del territorio.
Articulo 9. Los instrumentos de la ordenacion del territorio.

SECCION SEGUNDA. DIRECTRICES DE ORDENACION TERRITORIAL.

Articulo 10. Funcion de las Directrices de Ordenacion Territorial.

Articulo I1. Determinaciones de las Directrices de Ordenacion
Territorial.

Articulo 12. Eficacia de las Directrices de Ordenacion Territorial.
Articulo 13. Documentacion de las Directrices de Ordenacion Territorial.

SECCION TERCERA. PLANES TERRITORIALES.

Articulo 14. Definicion y objeto de los Planes Territoriales.
Articulo 15. Clases de Planes Territoriales.

Articulo 16. Limites de los Planes Territoriales.

Articulo 18. Documentacion de los Planes Territoriales.

SECCION CUARTA. PROYECTOS DE INTERES REGIONAL.

Articulo 19. Definicion y funcion de los Proyectos de Interés
Regional.

Articulo 20. Objeto de los Proyectos de Interés Regional.
Articulo 21. Determinaciones de los Proyectos de Interés Regional.
Articulo 22. Documentacion de los Proyectos de Interés Regional.

CAPTULO I1. INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA.

SECCION PRIMERA. ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL Y
DETALLADA.

Articulo 23. Ordenacion urbanistica.

Articulo 24. Ordenacion estructural y ordenacion detallada.
Articulo 25. Determinaciones de ordenacion estructural.
Articulo 26. Determinaciones de ordenacion detallada.

SECCION SEGUNDA. ESTANDARES DOTACIONALES MiNIMOS.

Articulo 27. Limites de la atribucion de aprovechamientos y reser-
vas dotacionales en suelo urbano.

Articulo 28. Limites de la atribucion de aprovechamiento y reser-
vas dotacionales en suelo urbanizable.

Articulo 29. Excepciones a las dotaciones minimas.
Articulo 30. Tipos de zona verde y equipamientos pblicos.

SECCION TERCERA. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION
URBANISTICA PREPARATORIAS DE LA ACTIVIDAD DE EJECUCION.

Articulo 31. Aprovechamiento objetivo o aprovechamiento real.
Articulo 32. Aprovechamiento subjetivo o aprovechamiento suscep-
tible de apropiacion.

Articulo 33. Sectores. Criterios de delimitacion.

Articulo 34. Unidades de actuacion. Criterios de delimitacion.
Articulo 35. Areas de reparto.

Articulo 36. Areas de reparto en suelo urbanizable (SUB).

Articulo 37. Areas de reparto en suelo urbano (SU).
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Articulo 38. Determinacion del aprovechamiento medio.

Articulo 39. Determinacion del aprovechamiento medio en suelo
urbano no consolidado sin delimitacion de area de reparto.

SECCION CUARTA. INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA.

SUBSECCION PRIMERA. Planes Generales Municipales.

Articulo 40. Planes Generales Municipales: funcion.

Articulo 41. Determinaciones de los Planes Generales Municipales.
Articulo 42. Documentacion de los Planes Generales Municipales.
Articulo 43. Memoria informativa y justificativa.

Articulo 44. Planos de informacion.

Articulo 45. Normas urbanisticas.

Articulo 46. Normas urbanisticas generales reguladoras de las carac-
teristicas de los diferentes usos del suelo y de las edificaciones.

Articulo 47. Normas urbanisticas reguladoras de la ordenacion del
suelo no urbanizable (SNU).

Articulo 48. Normas urbanisticas reguladoras de la ordenacion del
suelo urbano (SU).

Articulo 49. Normas urbanisticas reguladoras de la ordenacion del
suelo urbanizable.

Articulo 50. Catalogo de bienes protegidos que forme parte inte-
grante del Plan General Municipal.

Articulo 51. Planos de ordenacion.
SUBSECCION SEGUNDA. Planes Parciales de Ordenacion.

Articulo 52. Planes Parciales de Ordenacion: funcion.

Articulo 53. Clases de Planes Parciales de Ordenacion.

Articulo 54. Ambito de los Planes Parciales de Ordenacion.
Articulo 55. Determinaciones de los Planes Parciales de Ordenacion.
Articulo 56. Documentacion de los Planes Parciales de Ordenacion.
Articulo 57. Memoria Informativa y Justificativa.

Articulo 58. Planos de informacion.

Articulo 59. Normas Urbanisticas.

Articulo 60. Catalogo de Bienes Protegidos que forme parte inte-
grante de los Planes Parciales de Ordenacion.

Articulo 61. Planos de Ordenacion.

Articulo 62. Documentacion adicional de los Planes Parciales de
Ordenacion de Mejora.

SUBSECCION TERCERA. Planes Especiales de Reforma Interior.

Articulo 63. Planes Especiales de Reforma Interior: funcion.
Articulo 64. Clases de Planes Especiales de Reforma Interior.
Articulo 65. Ambito de los Planes Especial de Reforma Interior.

Articulo 66. Determinaciones de los Planes Especiales de Reforma
Interior.

Articulo 67. Limites de la modificacion de la ordenacion estructu-
ral por los Planes Especiales de Reforma Interior de Mejora.

Articulo 68. Documentacion de los Planes Especiales de Reforma
Interior.

Articulo 69. Memoria de los Planes Especiales de Reforma Interior.
Articulo 70. Planos de informacion.
Articulo 71. Normas urbanisticas.

Articulo 72. Catalogo de Bienes Protegidos que forme parte de los
Planes Especiales de Reforma Interior.

Articulo 73. Planos de ordenacion.

Articulo 74. Documentacion adicional de los Planes Especiales de
Reforma Interior de Mejora.

SUBSECCION CUARTA. Planes Especiales de Ordenacion.

Articulo 75. Planes Especiales de Ordenacion: funcion.
Articulo 76. Clases de Planes Especiales de Ordenacion.
Articulo 77. Determinaciones de los Planes Especiales de Ordenacion.

Articulo 78. Determinaciones especificas de los Planes Especiales
de Ordenacion de creacion y ampliacion de reservas de suelo
dotacional.

Articulo 79. Determinaciones especificas de los Planes Especiales
de Ordenacion de definicion o proteccion de infraestructuras y
vias de comunicacion.

Articulo 80. Determinaciones especificas de los Planes Especiales
de Ordenacion de definicion o proteccion del paisaje o el medio
natural.

Articulo 81. Determinaciones especificas de los Planes Especiales
de Ordenacion, proteccion y conservacion de inmuebles, conjuntos
o jardines de interés cultural o arquitectonico.

Articulo 82. Determinaciones especificas de los Planes Especiales
de Ordenacion de definicion del trazado y funcionamiento de las
redes de infraestructuras.

Articulo 83. Determinaciones especificas de los Planes Especiales
de Ordenacion de vinculacion de dreas o parcelas o solares a la
construccion o rehabilitacion de viviendas u otros usos sociales
sometidos a algiin régimen de proteccion oficial o publica.

Articulo 84. Documentacion de los Planes Especiales de Ordenacion.
SUBSECCION QUINTA. Catalogos de Bienes Protegidos.

Articulo 85. Catalogos de Bienes Protegidos: funcion.

Articulo 86. Relacion de los Catalogos con otros instrumentos de
ordenacion urbanistica.
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Articulo 87. Determinaciones de los Catalogos de Bienes Protegidos.

Articulo 88. Niveles de proteccion de los Catalogos de Bienes
Protegidos.

Articulo 89. Documentacion de los Catalogos de Bienes Protegidos.
Articulo 90. Registro de bienes catalogados.

SUBSECCION SEXTA. Estudios de Detalle.

Articulo 91. Estudios de Detalle: funcion.
Articulo 92. Limites de los Estudios de Detalle.

Articulo 93. Definicion de Manzana y Unidad Urbana Equivalente
completa.

Articulo 94. Documentacion de los Estudios de Detalle.
SUBSECCION SEPTIMA. Otros instrumentos de Ordenacién urbanistica.

Articulo 95. Criterios de Ordenacion Urbanistica: funcion.

Articulo 96. Determinaciones de los Criterios de Ordenacion
Urbanistica.

Articulo 97. Eficacia de los Criterios de Ordenacion Urbanistica.

Articulo 98. Documentacion de los Criterios de Ordenacion
Urbanistica.

Articulo 99. Ordenanzas Municipales de Policia de la Edificacion y
de la Urbanizacion.

TITULO TERCERO. INNOVACION DE LA ORDENACION
CAPITULO 1. INNOVACION DE LA ORDENACION TERRITORIAL.

Articulo 100. Innovacion de la ordenacion territorial: revision y
modificacion de las determinaciones de sus instrumentos.

Articulo 101. Documentacion de la innovacion de los instrumentos
de ordenacion territorial.

CAPITULO 11. INNOVACION DE LA ORDENACION URBANISTICA.

Articulo 102. Innovacion de la ordenacion urbanistica: revision y
modificacion de las determinaciones de sus instrumentos.

Articulo 103. Revision de las determinaciones de los instrumentos
de ordenacion urbanistica.

Articulo 104. Modificacion de las determinaciones de los instru-
mentos de ordenacion urbanistica.

Articulo 105. Condicionantes para la innovacion de los instrumen-
tos de ordenacion urbanistica.

Articulo 106. Documentacion de la innovacion de los instrumentos
de ordenacion urbanistica.

Articulo 107. Suspension de los instrumentos de ordenacion urba-
nistica precisados de adaptacion, revision o modificacion.

TITULO CUARTO. TRAMITACION DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION

CAPITULO 1. TRAMITACION DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION
DEL TERRITORIO.

SECCION PRIMERA. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL SOBRE LA
TRAMITACION DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL.

Articulo 108. Suspension de planes urbanisticos para garantizar la
eficacia de instrumentos de ordenacion del territorio en elaboracion.

SECCION SEGUNDA. TRAMITACION DE LAS DIRECTRICES DE ORDENA-
CION TERRITORIAL.

Articulo 109. Formulacion de las Directrices de Ordenacion Territorial.

Articulo 110. Elaboracion y tramitacion de las Directrices de
Ordenacion Territorial.

SECCION TERCERA. TRAMITACION DE LOS PLANES TERRITORIALES.

Articulo I11. Formulacion de los Planes Territoriales.
Articulo 112. Elaboracion y tramitacion de los Planes Territoriales.

SECCION CUARTA. TRAMITACION DE LOS PROYECTOS INTERES
REGIONAL.

Articulo |13. Elaboracion y promocién de los Proyectos de Interés
Regional.

Articulo 114. La Declaracion de Interés Regional.

Articulo 115. Elaboracion y tramitacion de los Proyectos de Inte-
rés Regional.

CAPITULO 11. TRAMITACION DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION
URBANISTICA.

SECCION PRIMERA. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL SOBRE
LA TRAMITACION DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION
URBANISTICA.

Articulo 116. Suspension del otorgamiento de licencias, de acuer-
dos de programacion y de planes de ordenacion urbanistica.

Articulo 117. Procedimiento y alcance de los Avances de Planeamiento.

SECCION SEGUNDA. PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION DEL
PLAN GENERAL MUNICIPAL.

SUBSECCION PRIMERA. Avances y concertacion del Plan General
Municipal.

Articulo I18. Avances de Planeamiento.

Articulo 119. Concertacion previa del Avance del Plan General
Municipal con los Municipios colindantes.
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Articulo 120. Concertacion potestativa previa del Avance del Plan
General Municipal con la Agencia Extremefia de la Vivienda, el
Urbanismo y el Territorio.

SUBSECCION SEGUNDA. Tramitacion y aprobacion de los Planes
Generales Municipales.

Articulo 121. Aprobacion inicial de los Planes Generales Municipales.

Articulo [22. Aprobacion provisional de los Planes Generales
Municipales.

Articulo 123. Aprobacion definitiva de los Planes Generales
Municipales.

SECCION TERCERA. PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION DE LOS
PLANES PARCIALES DE ORDENACION.

Articulo 124. Elaboracion y tramitacion de los Planes Parciales de
Ordenacion.

Articulo 125. Aprobacion Definitiva de los Planes Parciales de
Ordenacidn.

SECCION CUARTA. PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION DE LOS
PLANES ESPECIALES DE ORDENACION.

Articulo 126. Elaboracion y tramitacion de los Planes Especiales
de Ordenacion.

Articulo 127. Aprobacion Provisional y Definitiva de los Planes
Especiales de Ordenacion.

SECCION QUINTA. PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION DE L0S
ESTUDIOS DE DETALLE.

Articulo 128. Elaboracion y tramitacion de los Estudios de Detalle.

SECCION SEXTA. PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION DE LOS
CRITERIOS DE ORDENACION URBANISTICA.

Articulo 129. Elaboracion y tramitacion y aprobacion de los Crite-
rios de Ordenacion Urbanistica.

SECCION SEPTIMA. PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION DE LAS
INNOVACIONES EN LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION.

SUBSECCION PRIMERA. Procedimiento para la aprobacion de las
innovaciones en los Instrumentos de Ordenacion Territorial.

Articulo 130. Procedimiento para la aprobacion de las innovacio-
nes en los instrumentos de ordenacion territorial.

SUBSECCION SEGUNDA. Procedimiento para la aprobacion de las
innovaciones en los Instrumentos de Ordenacion Urbanistica.

Articulo 131. Procedimiento para la aprobacion de las innovacio-
nes en los instrumentos de ordenacion urbanistica.

Articulo 132. Especialidades en la tramitacion de las modificacio-
nes del Plan General Municipal por los instrumentos de ordena-
cion urbanistica.

SECCION OCTAVA. PROCEDIMIENTO ESPECIAL PARA LA APROBACION
DE INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA.

Articulo 133. Tramitacion de urgencia para la aprobacion de los
instrumentos de ordenacion urbanistica.

CAPITULO TERCERQ. PUBLICACION, VIGENCIA Y EFECTOS DE LA
APROBACION DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION.

SECCION PRIMERA. PUBLICACION, VIGENCIA Y EFECTOS DE LA APRO-
BACION DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL.

Articulo 134. Publicacion, vigencia y efectos de la aprobacion de
las Directrices de Ordenacion Territorial.

Articulo 135. Publicacion, vigencia y efectos de la aprobacion de
los Planes Territoriales.

Articulo 136. Publicacion, vigencia y efectos de la aprobacion de
los Proyectos de Interés Regional.

SECCION SEGUNDA. PUBLICACION, VIGENCIA Y EFECTOS DE LA
APROBACION DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION
URBANISTICA.

Articulo 137. Publicacion y efectos de la aprobacion definitiva de
los instrumentos de ordenacion urbanistica.

Articulo 138. Registro de los instrumentos de ordenacion
urbanistica.

Articulo 139.Vigencia de los instrumentos de ordenacion urbanistica.
DISPOSICIONES ADICIONALES.

Primera. Régimen urbanistico de los municipios sin planeamiento
general.

Segunda. Armonizacion conceptual y terminologica.

Tercera. Aspectos formales de los instrumentos de ordenacion terri-
torial y urbanisticas y de sus innovaciones.

ANEXO 1. USOS URBANISTICOS DEL SUELO.
ANEXO 2. TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS.
ANEXO 3. TONAS DE ORDENACION URBANISTICA.
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TITULO PRIMERO
DE LA CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo I. Clasificacion urbanistica del suelo.

I. La clasificacion urbanistica del suelo es una determinacion del
planeamiento.

1. la clasificacion urbanistica del suelo se establece, mantiene y
modifica por:

a) El Plan General Municipal.

b) Los Proyectos de Interés Regional, en las condiciones y con los
limites legal y reglamentariamente establecidos.

Articulo 2. Clases de suelo.

. El Plan General Municipal adscribe la totalidad de los terrenos
por él ordenados a una de las siguientes clases de suelo: urbano
(SU), urbanizable (SUB) y no urbanizable (SNU).

2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, los Planes
Generales Municipales pueden prescindir de la clase de suelo
urbanizable (SUB) cuando el modelo de desarrollo territorial que
adopten o la escasa dinamica urbanistica del término municipal
que ordenen haga superflua la prevision de terrenos destinados a
absorber posibles futuros crecimientos urbanos.

Articulo 3. Suelo urbano.
Integran el suelo urbano (SU):

[°. Los terrenos que el Plan General Municipal adscriba a esta
clase de suelo por formar parte de un nicleo de poblacion exis-
tente o ser integrables en €l y estar ya urbanizados, contando,
como minimo, con acceso rodado por via urbana municipal, abas-
tecimiento de agua, suministro de energia eléctrica y evacuacion
de aguas residuales.

2°. Los terrenos que el Plan General Municipal adscriba a esta
case de suelo por estar ya consolidados por la edificacion al
menos en las dos terceras partes del espacio servido efectiva y
suficientemente por las redes de los servicios generales enumera-
dos en el parrafo anterior y delimitados en la forma que, en su
caso, precisen los Criterios de Ordenacion Urbanistica.

3° Los terrenos que hayan adquirido la condicion de solar tras
haber sido urbanizados en ejecucion del planeamiento y de
conformidad con sus determinaciones.

En todo caso, la condicion de solar a que se refiere el parrafo ante-
rior requiere la disposicion por la parcela de los siguientes servicios:

a) Acceso por via pavimentada y con alumbrado pblico, abierta
al uso piblico en condiciones adecuadas para la circulacion roda-
da o peatonal, debiendo reunir idénticas condiciones todas las
demas vias a las que dé frente.

No son considerables a los efectos de lo previsto en el parrafo
anterior, ni las rondas perimetrales de los nicleos de poblacidn,
respecto de las superficies de suelo colindantes con sus marge-
nes exteriores, ni las vias de comunicacion de los nucleos entre
si 0 las carreteras, a excepcion de los tramos de travesia urba-
na y a partir del primer cruce de esta con calle propia del
nicleo de poblacion.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y
potencia suficientes para la edificacion, construccion o instalacion
prevista por el planeamiento.

¢) Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado o a
un sistema de tratamiento con suficiente capacidad de servicio,
salvo que, con caracter excepcional, exclusivamente para unidades
constructivas o conjuntos de densidad de edificacion menor a las
cinco viviendas por hectarea y en virtud de expresa prevision del
planeamiento urbanistico aplicable, se permita la disposicion de
estaciones de depuracion por oxidacion total de ambito de servi-
cio individual o colectivo.

d) Cuantos otros se determinen validamente a tal efecto por la
ordenacion territorial y urbanistica.

Articulo 4. Las diferentes categorias de suelo urbano: urbano
consolidado (SUC) y urbano no consolidado (SUNC).

. £l Plan General Municipal diferenciara, en el suelo urbano, las
dos categorias siguientes: suelo urbano consolidado (SUC) o suelo
urbano no consolidado (SUNC).

2. Se adscribiran a la categoria de suelo urbano no consolida-
do (SUNC) los terrenos que sean clasificados como suelo urba-
no en virtud del segundo de los criterios enunciados en el
articulo anterior, asi como los restantes que ostenten esa
condicion cuando:

a) A los usos preexistentes se les atribuya un aprovechamiento o
una edificabilidad superior, cuya ejecucion exija la delimitacion de
unidad de actuacion continua o discontinua.

b) Se los sujete a una operacion de reforma interior o renovacion
urbana que deba ejecutarse mediante unidades de actuacion
urbanizadora.
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¢) Tratandose exclusivamente de los terrenos que hayan sido clasi-
ficados como suelo urbano en virtud del primero de los criterios
enunciados en el articulo anterior, su urbanizacion o nivel de
dotaciones existentes no comprenda todos los servicios precisos o
no tengan la proporcion adecuada, respectivamente, o unos u
otras no cumplan los requerimientos establecidos por los Criterios
de Ordenacion Urbanistica.

Articulo 5. Suelo urbanizable (SUB).

. El Plan General Municipal adscribira a la clase de suelo urbani-
zable (SUB) los terrenos que deban o puedan ser objeto de trans-
formacion mediante su programacion y urbanizacion en las condi-
ciones y términos que al respecto estableciere y de conformidad,
en todo caso, con lo prevenido en la Ley del Suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura y en el presente Reglamento, asi como,
en su caso, con lo que dispusieren los Criterios de Ordenacion
Urbanistica y planes de ordenacion del territorio.

1. la dasificacion como suelo urbanizable (SUB) debera justifi-
carse expresa y suficientemente por relacion tanto a la posibili-
dad de la efectiva incorporacion de los terrenos al proceso
urbanizador dentro del horizonte temporal previsto por el Plan
General Municipal, como a la conformidad de la transformacion
de los terrenos con un desarrollo urbano ordenado, racional y
sostenible del territorio.

Articulo 6. Suelo no urbanizable (SNU).

El Plan General Municipal adscribira a la clase de suelo no urba-
nizable (SNU) los terrenos en que concurra alguna de las siguien-
tes circunstancias:

a) Tener la condicion de bienes de dominio publico natural o
estar sujetos a limitaciones o servidumbres con finalidad protecto-
ra de la integridad y funcionalidad de cualesquiera bienes de
dominio piiblico.

b) Ser merecedores de algin régimen urbanistico de proteccion o,
cuando menos, garante del mantenimiento de sus caracteristicas
por razon de los valores e intereses en ellos concurrentes de
caracter ambiental, natural, paisajistico, cultural, cientifico, histdrico
0 arqueoldgico.

¢) Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador,
ademas de por razon de los valores e intereses a que se refiere
la letra anterior, por tener valor agricola, forestal o ganadero o
por contar con riquezas naturales.

d) Resultar objetiva y razonadamente inadecuados para su incor-
poracion inmediata al proceso urbanizador, bien sea por sus

caracteristicas fisicas, bien sea por su innecesariedad para un
desarrollo urbano racional de acuerdo con el modelo territorial
adoptado por el Plan General Municipal, y en su caso, por los
instrumentos de ordenacion del territorio y por los Criterios de
Ordenacion Urbanistica, si asi lo establecieran.

Articulo 7. Las diferentes categorias de suelo no urbanizable
(SNU): suelo no urbanizable protegido (SNUP) y suelo no urbaniza-
ble comin (SNUC).

. EI Plan General Municipal diferenciara, en la clase de suelo no
urbanizable, las siguientes categorias: suelo no urbanizable protegi-
do (SNUP) y suelo no urbanizable comin (SNUC).

1. Deberan adscribirse a la categoria de suelo no urbanizable
protegido (SNUP) los siguientes terrenos:

a) Aquellos en los que se hagan presentes valores naturales o
culturales, en la variedad especifica de proteccion ambiental, natu-
ral, paisajistica, cultural, arqueoldgica o de entorno que en cada
caso proceda, y, en todo caso, los siguientes:

°. Los bienes de dominio piblico natural y los terrenos colindan-
tes con ellos sujetos al régimen de policia demanial previsto por
su legislacion reguladora, en la variedad especifica de proteccion
ambiental.

2°. Los terrenos incluidos en parques y reservas naturales o figu-
ras administrativas analogas previstas en la legislacion de conser-
vacion de la naturaleza y proteccion de espacios naturales prote-
gidos, en la variedad especifica de proteccion natural.

b) Aquellos cuyas caracteristicas los hagan idéneos para asegurar
la proteccion estructural del territorio por razon bien de su desti-
no a las actividades propias del sector primario, ya sean hidrolo-
gicas, agricolas, ganaderas, forestales, bien de su potencialidad
para los expresados aprovechamientos, en la variedad especifica
de proteccion estructural.

¢) Aquellos que sean precisos para la proteccion de dotaciones
por razon de su colindancia con los destinados a infraestructuras
y equipamientos publicos y, como minimo, los que conforme a la
legislacion sectorial reguladora de unas y otros queden sujetos a
normas de policia dirigidas a asegurar su integridad y funcionali-
dad, en la variedad especifica de proteccion de infraestructuras y
equipamientos.

3. Deberan adscribirse a la categoria de suelo no urbanizable
comin (SNUC) los terrenos cuya clasificacion como suelo no urba-
nizable derive de la aplicacion de la letra d) del articulo 6 del
presente Reglamento.
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TITULO SEGUNDO
INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISTICA

CAPITULO |
INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO

SECCION PRIMERA. DISPOSICIONES GENERALES.
Articulo 8. Ordenacion del territorio.

La ordenacion del territorio tiene por objeto la organizacion y
acomodacion estructural del territorio de la Comunidad Autonoma
de Extremadura mediante determinaciones, de caracter vinculante
u orientativo, reguladoras de los factores condicionantes de la
ocupacion y utilizacion del suelo por usos y actividades de ambi-
to de servicio y trascendencia supramunicipal y formalizadas en
los correspondientes instrumentos, en cumplimiento de los fines
establecidos en el articulo 4 de la Ley del Suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura.

Articulo 9. Los instrumentos de la ordenacion del territorio.

La ordenacion territorial se establece, en el marco de la Ley del
Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, mediante los
siguientes instrumentos:

I. Las Directrices de Ordenacion Territorial.

2. Los Planes Territoriales.

3. Los Proyectos de Interés Regional.

SECCION SEGUNDA. DIRECTRICES DE ORDENACION TERRITORIAL.
Articulo 10. Funcion de las Directrices de Ordenacion Territorial.

Las Directrices de Ordenacion Territorial tienen por objeto la
realizacion de alguno o algunos de los siguientes cometidos para
la totalidad o solo parte del territorio de la Comunidad Autono-
ma de Extremadura:

. La formulacion del conjunto de determinaciones que ordenen
y regulen, con caracter estratégico, los procesos de ocupacion
del territorio por las distintas actividades economicas y sociales,
con especial atencion a las infraestructuras energéticas renova-
bles, consolidando y potenciando desde una opcion sostenible
del desarrollo, la distribucion equilibrada de estos procesos en
los emplazamientos idoneos y adecuados al interés general de
alcance regional.

1. La definicion del marco territorial que permita y asegure la
integracion y coordinacion de las politicas sectoriales de las

Administraciones Publicas desde el punto de vista de su cohe-
rencia en la utilizacion del suelo en cuanto recurso natural, y
constituya la referencia garantizadora de un desarrollo adecuado
de la accion urbanistica de los Municipios.

3. Prever las acciones territoriales que requieran la accion conjun-
ta de diferentes Administraciones Publicas, estableciendo las bases
suficientes para celebrar los convenios o acuerdos de cooperacion
que resulten necesarios.

Articulo I1. Determinaciones de las Directrices de Ordenacion
Territorial.

Las Directrices de Ordenacion Territorial establecen, de conformi-
dad con la finalidad que les es propia segin el articulo anterior,
todas o algunas de las siguientes determinaciones:

a) Diagndstico del territorio, expresando los problemas existentes,
valorando las tendencias observables sobre su evolucion y sus
distintas alternativas de tratamiento, asi como sus capacidades
para contribuir al desarrollo sostenible.

b) Seiialamiento, a la luz del diagndstico anterior, de los criterios
generales a los que habra de acomodarse la accion de las diferen-
tes Administraciones Publicas, marcando los objetivos a alcanzar.

¢) Definicion del esquema de articulacion territorial, identificando
sistemas de ciudades, comarcas e hitos naturales, ejes relacionales
e infraestructuras.

d) Definicion de los criterios territoriales basicos para la localiza-
cion de infraestructura vertebradora o ambiental, equipamiento y
servicios de ambito o caracter supramunicipal y para el emplaza-
miento de acciones piblicas de fomento al desarrollo, justificando
su adecuacion a la prioridad de sostenibilidad.

e) Definicion de los criterios territoriales basicos que han de
presidir la utilizacion o explotacion racional del agua, energias
renovables y demas recursos naturales, la proteccion de los valo-
res ecoldgicos, el tratamiento de las superficies aptas para la
explotacion agraria, la proteccion del patrimonio historico-cultural,
y la intervencion de dmbitos sujetos a riesgo catastrofico.

f) Definicion de areas que deban ser objeto de ordenacion
mediante Planes Territoriales y por razon de la definicion de los
criterios territoriales basicos, determinando las condiciones y los
objetivos a los que habra de someterse dicha ordenacion.

g) Definicion de las normas de aplicacion general o directa y del
régimen de incompatibilidades y prohibiciones, asi como de las
alternativas o recomendaciones que la accion de las Administra-
ciones Piblicas y la iniciativa privada deba respetar.
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h) Establecimiento de las condiciones necesarias para el segui-
miento de los efectos de las propias Directrices de Ordenacion
Territorial, asi como para la formulacion de memorias de gestion
en las que se analice el grado de desarrollo de las mismas.

1) Definicion de las causas y supuestos que habran de determinar
la adaptacion o modificacion de las Directrices de Ordenacion
Territorial.

j) Otras determinaciones que se considere necesario establecer
para el mejor cumplimiento por las Directrices de su funcion
legal.

Articulo 12. Eficacia de las Directrices de Ordenacion Territorial.

I. Las Directrices de Ordenacion Territorial definen los elementos
de la organizacion y estructuracion de la totalidad o parte del
territorio de Extremadura. Sus determinaciones vinculan, en sus
propios términos, a las de:

a) Cualesquiera otros instrumentos de ordenacion territorial y
planes de ordenacion urbanistica.

b) Los planes, programas y acciones con incidencia territorial o
que supongan la ocupacion y utilizacion de suelo, susceptibles de
desarrollo por las diferentes Administraciones Publicas en el ejerci-
cio de sus competencias especificas.

¢) Las acciones con repercusion territorial o que impliquen apro-
vechamiento del suelo promovidas por la iniciativa privada.

2. Las determinaciones de las Directrices de Ordenacion Territorial
adoptaran una de las dos siguientes formas:

a) Directrices de aplicacion directa, que seran inmediatamente
eficaces, incluso en términos de ordenacion sustantiva, con
independencia de los instrumentos de ordenacion del territorio
y de los planes de ordenacion urbanistica que también sean
aplicables, prevaleciendo sobre las determinaciones de éstos y
las de cualquiera otras disposiciones de caracter general de
inferior rango.

b) Directrices de aplicacion indirecta, que tendran eficacia de
segundo grado, integrando el marco que debera ser respetado por
las Administraciones Publicas en el ejercicio, de oficio o a instan-
cia de persona interesada, de la potestad de planeamiento de
ordenacion del territorio o urbanistica o de aprobacion de cuales-
quiera planes, programas, actuaciones o acciones sectoriales.

3. Cuando las Directrices de Ordenacion Territorial no precisen el
caracter y alcance de sus determinaciones, éstas tendran el propio
de las directrices de aplicacion indirecta.

Articulo 13. Documentacion de las Directrices de Ordenacion
Territorial.

Las Directrices de Ordenacion Territorial se expresaran en los
siguientes documentos, formalizados en soporte escrito, grafico y,
en su caso, informatico:

|. Memoria informativa y justificativa, que debera incluir:

a) El diagnostico territorial del ambito objeto de ordenacion, con
identificacion de los problemas detectados, riesgos ecologicos, poten-
cialidades de desarrollo y sus posibles tendencias de evolucion.

b) La exposicion y justificacion, con arreglo a los objetivos y
criterios adoptados, de las soluciones propuestas a los problemas
detectados, con especificacion de sus posibles alternativas.

¢) El andlisis de la viabilidad econémica de las soluciones adoptadas
y de su previsible impacto en el territorio objeto de ordenacion.

1. Memoria de directrices, actuaciones y acciones concretas a
realizar, identificando el caracter de aplicacion directa u orientati-
vo de las primeras y los agentes publicos o privados que deban
desarrollar las segundas.

3. Evaluacion del impacto ambiental territorial referida tanto al
modelo adoptado como a las alternativas al mismo que hayan
sido objeto de analisis.

4. Planos, a escala adecuada para la correcta medicion e identifi-
cacion de sus determinaciones y de la difusion de su contenido,
tanto de informacion, expresivos del diagndstico territorial, como
de ordenacion, expresivos de las soluciones adoptadas.

SECCION TERCERA. PLANES TERRITORIALES.
Articulo 14. Definicion y objeto de los Planes Territoriales.

. Los Planes Territoriales tienen como objeto la definicion inte-
gral o sectorial de los elementos basicos que estructuran un area
geografica determinada, desarrollando para la misma los criterios
de ordenacion establecidos, en su caso, por las Directrices de
Ordenacion Territorial. En ningln caso podran tener ambito terri-
torial inferior al municipal.

2. Para el cumplimiento de su funcion, los Planes Territoriales
definen un modelo territorial del que resulten:

a) Los objetivos y criterios para la coordinacion general del
planeamiento municipal, en especial respecto del equilibrio del
sistema urbano, la adecuacion de la prevision de suelo urbaniza-
ble (SUB) y del desarrollo del proceso de su transformacion desde



1462 30 Enero 2007

D.0.E—Nimero 12

el punto de vista del desarrollo sostenible y la ordenacion racio-
nal del suelo no urbanizable (SNU).

b) Los objetivos de caracter territorial y los criterios de compati-
bilidad espacial que deban cumplir las actuaciones sectoriales de
las diferentes Administraciones Publicas.

¢) Las previsiones espaciales precisas, en su caso, para la eventual
implantacion de Proyectos de Interés Regional.

Articulo I5. Clases de Planes Territoriales.
I. Por razon de su ambito, los Planes Territoriales pueden ser:

a) Generales, cuando comprendan la totalidad del territorio de la
Comunidad Autonoma de Extremadura.

b) Parciales, cuando ordenen solo una parte que, en todo caso,
debera comprender mas de un término municipal del territorio de
la Comunidad Autonoma de Extremadura.

2. Por razon de su objeto, los Planes Territoriales pueden ser:

a) Integrales, cuando ordenen de modo comprensivo, por relacion
al conjunto de actividades y usos posibles, el ambito territorial a
que se refieran.

b) Sectoriales, cuando ordenen selectivamente, es decir, por rela-
cion a uno o algunos de los usos y actividades posibles, el ambi-
to territorial a que se refieran.

Articulo 16. Limites de los Planes Territoriales.

. Los Planes Territoriales no podran clasificar suelo ni sustituir
en ningln caso el planeamiento urbanistico en su funcion propia,
de conformidad con la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura.

2. Cuando los Planes Territoriales modifiquen determinaciones
correspondientes a planes territoriales o urbanisticos aprobados,
deberan incorporar un anexo que especifique las mejoras en la
ordenacion que se propone y las razones que las justifican, y
estableceran plazos para la adaptacion del planeamiento original
modificado.

Articulo 17. Determinaciones de los Planes Territoriales.
Los Planes Territoriales estableceran las siguientes determinaciones:

a) Definicion de los objetivos de la ordenacion a partir de los
andlisis de las tendencias observadas y del ajuste a las Directrices
de Ordenacion Territorial.

b) Definicion de los criterios basicos para la localizacion de infra-
estructura vertebradora o ambiental, equipamiento y servicios de
caracter supramunicipal, justificando su adecuacion a la prioridad
de sostenibilidad y su necesidad para la consecucion de los obje-
tivos propuestos.

¢) Definicion de zonas para la ordenacion del area geografica
afectada, con los fines de proteccion y mejora del medio ambien-
te, de los recursos naturales, y del patrimonio historico-cultural,
estableciendo el programa de acciones segin las Administraciones
y entidades piblicas que por razon competencial deban desarro-
llar éstas.

d) Definicion de los criterios y las normas a los que habra de
ajustarse la ordenacion urbanistica, sefialando aquellas determina-
ciones que deban ser objeto de adaptacion y justificando las alte-
raciones propuestas, dentro del respeto al marco competencial
legalmente atribuido a las entidades locales.

e) Definicion de las normas de aplicacion general o directa,
incompatibilidades, alternativas o recomendaciones que debera
respetar la accion de las Administraciones Publicas y la iniciati-
va privada.

f) Establecimiento de las condiciones necesarias para el segui-
miento de los efectos del Plan Territorial, asi como para la
formulacion de memorias de gestion en las que se analice el
grado de desarrollo de las mismas.

g) Definicion de las causas y supuestos que habran de determinar
la adaptacion, modificacion o revision del Plan Territorial.

h) Otras determinaciones que el Consejo de Gobierno considere
necesario establecer para el mejor cumplimiento por el correspon-
diente plan de su funcion legal.

Articulo 18. Documentacion de los Planes Territoriales.

El contenido de los Planes Territoriales se expresa en los siguien-
tes documentos, formalizados en soporte escrito, grafico y, en su
caso, informatico:

|. Memoria informativa y justificativa comprensiva del desarrollo
de las determinaciones establecidas en el articulo anterior y, en
concreto:

a) Diagnostico territorial del ambito objeto de ordenacion, con
identificacion de los problemas detectados.

b) Descripcion y justificacion, por relacion a los objetivos y crite-
rios adoptados, de las posibles alternativas y de las acciones diri-
gidas a solucionar los problemas detectados.
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¢) Andlisis de la viabilidad econdémica de las posibles alternativas
y soluciones adoptadas, definiendo la ldgica de la programacion
de las actuaciones planificadas y evaluando su previsible impacto
en el territorio objeto de ordenacion.

2. Normas de ordenacion, determinando su caracter de aplicacion
directa u orientativo y estableciendo, cuando proceda, la exigencia
de formulacion de Planes Especiales de desarrollo y la adapta-
cion, en el caso de modificacion, del planeamiento territorial o
urbanistico ya aprobado.

3. Documentacion grafica y planos, a escala adecuada para la
correcta medicion e identificacion de sus determinaciones y de la
difusion de su contenido, tanto de informacion, expresivos del
diagnostico territorial, como de ordenacion, expresivos de las solu-
ciones adoptadas.

SECCION CUARTA. PROYECTOS DE INTERES REGIONAL.

Articulo 19. Definicion y funcion de los Proyectos de Interés
Regional.

. Los Proyectos de Interés Regional son instrumentos de orde-
nacion del territorio que disefian, con cardcter basico y para su
inmediata ejecucion, las obras precisas para la implantacion y
realizacion de usos o actividades, pudiendo comprender terrenos
situados en uno o varios términos municipales y desarrollarse
en cualquier clase de suelo siempre que no exista incompatibi-
lidad con la proteccion que, en su caso, le otorgue la legisla-
con sectorial.

Cuando sean promovidos por personas o entidades privadas o
particulares, su interés regional debera ser expresamente determi-
nado en la declaracion de interés regional acordada por el proce-
dimiento previsto en el articulo 114 del presente Reglamento.

2. En la medida necesaria para la consecucion de sus objetivos,
los Proyectos de Interés Regional pueden dlasificar y calificar,
modificando, en su caso, la establecida por el planeamiento de
ordenacion urbanistica, los terrenos a que se refieran, destinando
en todo caso a uso dotacional publico los sistemas generales de
la ordenacion establecida por el planeamiento municipal.

Articulo 20. Objeto de los Proyectos de Interés Regional.

I. Los Proyectos de Interés Regional pueden tener cualquiera de
los siguientes objetos:

a) Infraestructuras de cualquier tipo, comprendiendo las construc-
ciones e instalaciones complementarias precisas o adecuadas para
su mas completa y eficaz gestion o explotacion, destinadas a las
comunicaciones terrestres o aéreas; las telecomunicaciones; la

ejecucion de los planes y obras hidrolgicos; la produccion, la
transformacion, el almacenamiento y la distribucion de gas; la
produccion, el transporte y la distribucion de energia eléctrica; y
otras energias de caracter renovable y la recogida, el almacena-
miento, la conduccion o el transporte, el tratamiento o el sanea-
miento, la depuracion y la nueva utilizacion de aguas o de toda
dase de residuos, incluidos los urbanos y los industriales.

b) Obras, construcciones o instalaciones, incluida la urbanizacion
complementaria que precisen, que sirvan de soporte o sean
precisas para la ejecucion de la politica o programacion regional
en materia de viviendas sujetas a algin régimen de proteccion
publica, asi como las de dotaciones, equipamientos o estableci-
mientos educativos, de ocio, salud, bienestar social, deporte desti-
nados a la provision directa a los ciudadanos de bienes o pres-
taciones de naturaleza analoga, sean de titularidad piblica o
privada, o, en general, de gran relevancia territorial y ambito de
servicio supramunicipal.

¢) Instalaciones para el desarrollo de actividades industriales y
terciarias, que tengan por objeto la produccion y la distribucion o
la comercializacion de bienes y servicios tales como centros
productivos de caracteristicas especiales que no tengan prevision y
acomodo en el planeamiento vigente por su relevancia territorial
y ambito de servicio supramunicipal.

d) Obras o servicios piblicos y actuaciones conjuntas, concertadas
o convenidas entre las Administraciones Publicas o precisas, en
todo caso, para el cumplimiento de tareas comunes o de compe-
tencias concurrentes, compartidas o complementarias.

1. Los Proyectos de Interés Regional deberan asegurar en todos
los casos el adecuado funcionamiento de las obras e instalaciones
que constituyan su objeto, mediante la realizacion de cuantas
otras sean precisas tanto para la eficaz conexion de aquéllas a
las redes generales correspondientes, como para la conservacion,
como minimo, de la funcionalidad de las infraestructuras y los
servicios ya existentes.

3. Todas las obras, los servicios, las infraestructuras y las instala-
ciones contemplados en los nimeros anteriores deberan cumplir,
en cuanto a las dimensiones y demas caracteristicas, los requeri-
mientos de la legislacion sectorial que les sea de aplicacion.

Articulo 21. Determinaciones de los Proyectos de Interés Regional.

[. Los Proyectos de Interés Regional deberan establecer las
siguientes determinaciones:

a) Justificacion de su interés regional mediante la clara identifi-
cacion de su objeto y la argumentacion de su adecuacion y
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respeto a los principios y fines de la actuacion publica con
relacion al territorio.

b) Fundamentacion, en su caso, de la utilidad piblica o el interés
social, segiin proceda, de su objeto.

¢) Localizacion de las obras a realizar mediante la delimitacion
de su ambito y descripcion de los terrenos en él comprendidos.

La delimitacion del ambito debera referenciar el término o términos
municipales en que se sitien las obras proyectadas, asi como las
caracteristicas de los terrenos tanto fisicas, incluidas las topograficas,
geologicas y de vegetacion, como juridicas relativas a la estructura
de la propiedad y los usos y aprovechamientos existentes.

d) Administracion publica o persona fisica o juridica privada,
promotora del Proyecto, con precision, en todo caso, de todos los
datos necesarios para su plena identificacion.

En el caso de personas juridicas privadas, la identificacion debera
completarse con la aportacion de copia de la escritura de consti-
tucion o modificacion, debidamente inscrita, cuando asi lo exija la
legislacion aplicable, en el Registro oficial correspondiente.

e) Descripcion precisa y justificacion suficiente de las caracteristi-
cas técnicas del Proyecto, asi como de las repercusiones socioeco-
nomicas y ambientales previsibles de su ejecucion.

f) Plazos de inicio y terminacion de las obras, con determinacion,
en su caso, de las fases en que se divida la ejecucion.

g) Estudio econdmico-financiero justificativo de la viabilidad del
Proyecto por relacion al coste total previsto, con indicacion de la
consignacion de partida suficiente en el capitulo de gastos del
presupuesto correspondiente al primer afio de la ejecucion en
caso de promocion publica, asi como, en todo caso, de los
medios, propios y ajenos, en la disposicion de la entidad o
persona responsables de dicha ejecucion para hacer frente al
referido coste.

Cuando el promotor sea una persona o entidad privada sus
medios econdmicos ofy financieros deberan acreditarse en la
forma prevista por la legislacion de contratos de las Administra-
ciones Publicas.

h) Determinacion de la forma de gestion a emplear para la
ejecucion del Proyecto, de acuerdo con los sistemas de gestion
previstos legal y reglamentariamente.

1) Previsiones resultantes de los estudios geotécnicos y de impacto
ambiental, cuando unos u otros sean exigibles de acuerdo con la
legislacion aplicable.

j) Conformidad o no a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a los terrenos comprendidos por el Proyecto, con
identificacion precisa, en su caso, de las previsiones de dicha
ordenacion que resulten directamente alteradas por las del
Proyecto y determinen la adaptacion del planeamiento de
ordenacion urbanistica.

Cuando la alteracion o innovacion prevista pudiera, por las carac-
teristicas de su incidencia en la ordenacion urbanistica municipal,
originar dificultades en la correcta aplicacion de ésta en el perio-
do que medie entre la aprobacion del Proyecto y la adaptacion
de aquella ordenacion, ademas, las previsiones estrictamente indis-
pensables para resolver satisfactoriamente las referidas dificultades
en el entorno inmediato de los terrenos afectados; previsiones,
que formaran parte de la ordenacion urbanistica municipal, a
titulo de normas transitorias complementarias, hasta que tenga
lugar la adaptacion de ésta.

k) Obligaciones asumidas por el promotor, que deberan incluir
como minimo las siguientes:

[.° Las correspondientes a los deberes legales derivados de la
dase de suelo afectado por las determinaciones del Proyecto.

1% las de integracion de todos los terrenos que deban otorgar
soporte a las obras e instalaciones objeto del Proyecto en una
dnica finca juridico civil y de su afectacion real, con prohibicion
de su division en cualquier forma, al destino objetivo prescrito
por el Proyecto, con inscripcion registral de las dos obligaciones
antes de la conclusion de la ejecucion del Proyecto, en el caso de
tratarse de uno de los Proyectos a que se refiere la letra c) del
articulo 20 del presente Reglamento.

) Garantias que en su caso se presten y constituyan, en cualquie-
ra de las formas admitidas en Derecho, para asegurar el cumpli-
miento de las obligaciones previstas en la letra anterior del
presente articulo, en los plazos a que se refiere la letra f).

m) Cualesquiera otras determinaciones que vengan impuestas por
disposiciones legales o reglamentarias.

El contenido de las determinaciones prescritas en las letras del
parrafo anterior podra ser modulado y, en todo caso, precisado
por Decreto de la Junta de Extremadura, acordado a propuesta
de su Vicepresidencia y a iniciativa de la Presidencia de la Agen-
cia Extremefia de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio.

1. Las determinaciones de los Proyectos de Interés Regional debe-
ran ajustarse a las de las Directrices de Ordenacion Territorial y
a los Planes Territoriales de aplicacion a los terrenos afectados
por aquéllos.
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Articulo 22. Documentacion de los Proyectos de Interés Regional.

I. EI contenido de los Proyectos de Interés Regional se expresara
en los siguientes documentos, formalizados en soporte escrito,
grafico y, en su caso, informatico:

a) Memoria, que debera incluir como minimo:

|.° Estudio de las caracteristicas fisicas generales de los terrenos
afectados por las obras proyectadas.

1.° Justificacion de la conformidad de la actuacion y de las obras
proyectadas con los principios y fines de la accion publica con
relacion al territorio.

3. Estructura juridica de la propiedad de los terrenos.

4° Determinaciones de ordenacion del territorio y urbanisticas
aplicables a los terrenos, conforme a los instrumentos de ordena-
cion del territorio y planes de ordenacion urbanistica vigentes.

5.” Impacto territorial de la actuacion y de las obras previstas
por el Proyecto en el ambito supramunicipal, con especial referen-
cia, en su caso, a la necesidad de reclasificar ofy recalificar la
totalidad o parte de los terrenos afectados.

b) Proyecto técnico, en su caso basico, de la actuacion a realizar,
suscrito por facultativo competente legalmente por razon de las
caracteristicas de ésta, que debera precisar todas las obras nece-
sarias para la eficaz conexion de las que integren el objeto de
aquél con las correspondientes redes generales de servicios locales
0 regionales, asi como las igualmente necesarias, en su caso, para
mantener la operatividad y calidad del servicio prestado por las
infraestructuras existentes.

Cuando se trate de actuaciones complejas, el proyecto técnico
basico podra o, en su caso, debera ser complementado, por fases
o edificaciones, por los correspondientes proyectos técnicos idoneos
para legitimar las diferentes obras, sean piblicas o privadas.

¢) Normas Complementarias Transitorias de la ordenacion urbanis-
tica en vigor, para su vigencia hasta la adaptacion del planea-
miento urbanistico a las previsiones del Proyecto, cuando éstas
comporten la reclasificacion o/y recalificacion de los terrenos.

d) Estudio justificativo de la viabilidad econémico-financiera del
Proyecto.

e) Analisis geotécnico y estudio de impacto ambiental, cuando uno
u otro sean exigibles legal o reglamentariamente por razon del
objeto del Proyecto.

f) Documento de asuncion expresa, fehaciente y en firme por el
promotor del Proyecto de Interés Regional de todas las obligacio-
nes que comporte la ejecucion de la actuacion.

En el caso de actuaciones complejas a realizar por fases o edifi-
caciones independientes, este documento establecera la estrategia
de ejecucion y diferenciara las obligaciones publicas y privadas
segin el desarrollo de las diversas obras, conteniendo sdlo la
asuncion de aquéllas que se deriven directamente para el promo-
tor del proyecto basico. Los ulteriores proyectos técnicos que legi-
timen la ejecucion de las diferentes obras deberan contener la
asuncion de las obligaciones que para el correspondiente promo-
tor resulten de éstas.

Cuando el promotor del Proyecto sea una persona o entidad priva-
da o particular, este compromiso debera formalizarse en un conve-
nio suscrito por aquél con la Junta de Extremadura, en el que
deberan precisarse las obligaciones concretas y los plazos que para
su cumplimiento asume el promotor, las garantias que preste y, en
su caso, las penalizaciones a que se someta para el caso de incum-
plimiento, las cuales nunca seran inferiores a las establecidas por la
legislacion de contratos de las Administraciones Piblicas.

Cuando el promotor del Proyecto sea una Administracion publica,
un organismo publico dependiente o adscrito a una Administra-
cion publica o una entidad cuyo capital sea integra o mayorita-
riamente publico, este documento consistira en un pliego enume-
rativo de los compromisos asumidos por la Administracion
Publica, el organismo o la entidad correspondiente para la ejecu-
cion del Proyecto.

g) Planos a escala adecuada para la correcta medicion e identifi-
cacion de sus determinaciones y de la difusion de su contenido
integrada, y, como minimo, los siguientes:

[.° Planos de informacion expresivos de las caracteristicas natura-
les, fisicas y topograficas actuales de los terrenos afectados por el
Proyecto, asi como la dlasificacion y calificacion urbanistica de
acuerdo con el planeamiento vigente, incluyendo la red de infra-
estructuras viarias y demas servicios urbanisticos existentes.

1.° Planos de ordenacion urbanistica concreta y de su desarrollo,
incluyendo los correspondientes al proyecto o proyectos técnicos
de todas las obras necesarias para la correcta ejecucion del
Proyecto, asi como para la eficaz conexion de aquéllas con las
correspondientes redes generales de servicios y las igualmente
necesarias, en su caso, para mantener la operatividad y calidad
del servicio prestado por las infraestructuras existentes.

2. El contenido de los documentos previstos en el nimero ante-
rior podra ser modulado y, en todo caso, precisado mediante
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Decreto de la Junta de Extremadura acordado a propuesta de su
Vicepresidencia y a iniciativa de la Presidencia de la Agencia
Extremefia de [a Vivienda, el Urbanismo y el Territorio.

CAPITULO II
INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA

SECCION PRIMERA. ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL Y
DETALLADA.

Articulo 23. Ordenacion urbanistica.

La ordenacion urbanistica tiene por objeto la disposicion de los
usos concretos del suelo urbano, urbanizable y no urbanizable
para la idonea configuracion de los espacios urbano, ristico y
natural y el eficaz y funcional desarrollo en ellos de las activida-
des publicas y privadas conformes con el destino del suelo,
previendo, organizando y programando, cuando proceda, los proce-
sos pertinentes de transformacion del suelo mediante la urbaniza-
cion y la edificacion.

Articulo 24. Ordenacion estructural y ordenacion detallada.

. La ordenacion urbanistica se integra por determinaciones de
ordenacion estructural y ordenacion detallada.

2. Son determinaciones de ordenacion estructural las referidas a
los elementos y aspectos definitorios del modelo territorial esta-
blecido por el planeamiento municipal.

3. Son determinaciones de ordenacion detallada las que, desarro-
llando y, en su caso, complementando las de ordenacion estructu-
ral, completan las previsiones de la ordenacion urbanistica.

Articulo 25. Determinaciones de ordenacion estructural.

Tienen la condicion de determinaciones de ordenacion estructural
las siguientes:

. La fijacion de las directrices que resulten del modelo asumido
de evolucion urbana y de ocupacion del territorio, previendo la
expansion urbana a medio plazo, en especial para la reserva de
suelo con destino a dotaciones e infraestructuras pblicas sobre la
base de criterios explicitos de sostenibilidad que garanticen su
equilibrio y calidad, y justificando su adecuacion a los instrumen-
tos de ordenacion del territorio.

1. la dasificacion del suelo, con delimitacion de las superficies adscri-
tas a cada una de las clases y las categorias de suelo adoptadas.

3. Sefialamiento indicativo del perimetro geométrico de sectores y
unidades de actuacion urbanizadora en areas de reforma interior

y de desarrollo en el suelo urbano no consolidado, asi como de
desarrollo en el suelo urbanizable, con la finalidad de su adecua-
cion racional y arménica a la estructura urbana y viaria
propuesta, determinando la secuencia logica de su desarrollo a
través de la definicion concreta de las condiciones objetivas que
legitimen la incorporacion de las actuaciones al proceso de urba-
nizacion, estableciendo un orden basico de prioridades y regulan-
do los requerimientos que deban cumplirse para que sea posible
SUprogramacion.

4. Establecimiento de usos globales y compatibles y definicion de
las intensidades edificatorias y densidades residenciales maximas
para las parcelas localizadas en cada zona de ordenacion territo-
rial y urbanistica, asi como la delimitacion de las areas de repar-
to y fijacion del aprovechamiento medio que les corresponda en
el suelo urbanizable y, en su caso, en el suelo urbano.

5. Tratamiento conforme a la legislacion reguladora correspondien-
te y para su proteccion y funcionalidad de los bienes de dominio
piblico no municipal.

6. Ordenacion de los establecimientos y de las actividades suscep-
tibles de generar trafico intenso o problemas de aparcamiento,
tales como grandes superficies comerciales u otras actividades de
uso terciario de andloga trascendencia.

1. la ordenacion de la localizacion, las distancias a otros usos y
demas previsiones urbanisticas exigibles conforme a la normativa
aplicable de los establecimientos, las instalaciones y las actividades
en donde se produzcan, utilicen, manipulen o almacenen sustan-
cias peligrosas.

8. Determinacion de la red basica de reservas de terrenos y
construcciones de destino dotacional piblico que asegure la
racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico, garantizan-
do la calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso
colectivo. Esta red de reservas debe comprender como minimo
las precisas para:

a) Parques y jardines publicos en proporcion adecuada a las
necesidades sociales actuales y previsibles futuras, que en los
Municipios de mas de 5.000 habitantes de derecho, nunca sera
inferior a cinco mil metros cuadrados por cada 1.000 o fraccion
de 500 o mas habitantes, existentes y potenciales previstos por el
planeamiento, y en los Municipios comprendidos entre 3.000 y
5.000 habitantes nunca sera inferior a dos mil metros cuadrados
por cada 1.000 o fraccion de 500 o mas habitantes, existentes o
potenciales previstos por el planeamiento. En los Municipios con
poblacion inferior a los 3.000 habitantes de derecho este tipo de
reserva no estara sujeto a minimo alguno.
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b) Equipamientos y redes de transporte, comunicaciones y servi-
cios de titularidad o caracter supramunicipal, con esquema indica-
tivo de su funcionamiento.

¢) Sefalamiento de los sistemas generales de infraestructuras,
espacios libres, jardines y otras dotaciones de cualquier indole y
titularidad que, por su funcion o destino especifico, sus dimensio-
nes o su posicion estratégica, integren o deban integrar la estruc-
tura del desarrollo urbanistico del término municipal en su
conjunto o en cualquiera de sus partes.

d) Terrenos dotacionales, cuya ubicacion y configuracién convenga
definir en tanto que condicionante de la forma de las parcelas y
los edificios que puedan ejecutarse en su entorno.

e) Vias publicas y demas infraestructuras que presten servicio y
comuniquen entre si las dotaciones previstas en las letras prece-
dentes para su integracion en una red coherente.

9. La delimitacion, categorizacion y ordenacion del suelo no urba-
nizable (SNU).

10. Los objetivos a considerar en la formulacion de los instru-
mentos de desarrollo del plan, con sefialamiento de usos domi-
nantes, incompatibles e intensidades globales para el suelo
urbano (SU) sujeto a operaciones de reforma interior y las
unidades de actuacion delimitadas para el desarrollo del suelo
urbano no consolidado (SUNC) y el suelo urbanizable (SUB), asi
como la determinacion del aprovechamiento medio de los
distintos sectores.

[1. Las previsiones precisas para garantizar el destino final de
parte de los terrenos de suelo urbano (SU) o suelo urbanizable
(SUB) sujetos al régimen de actuaciones urbanizadoras a la cons-
truccion de viviendas sujetas a algin régimen de proteccion
publica que, cuando menos, habilite a la Administracion para tasar
su precio. La cuantificacion de la superficie vinculada al expresado
destino final debera basarse en un anlisis riguroso de las carac-
teristicas de distribucion de la demanda por niveles de ingresos
de la unidad familiar y por tramos de edad en funcion del
modelo asumido por el Plan.

Podra destinarse igualmente parte del suelo urbano (SU) o del
suelo urbanizable (SUB) a otros usos de interés social a los que
sea aplicable, en virtud de cualquier titulo publico, un régimen de
precio tasado de venta o alquiler, en cantidad suficiente para
cubrir las necesidades previsibles en el primer decenio de vigencia
del Plan. La cuantificacion de la superficie con tal destino debera
basarse en la oportunidad de incentivar la actividad social o
econdmica correspondiente.

En todo caso, y como minimo, debera vincularse a los destinos
a que se refiere el primer parrafo del presente nimero la
superficie de suelo precisa para la realizacion del 25% del
aprovechamiento objetivo para uso residencial atribuido en cada
unidad de actuacion.

Articulo 26. Determinaciones de ordenacion detallada.

Tienen la condicion de determinaciones de ordenacion detallada
las siguientes:

I. El disefio de la red secundaria de reservas de suelo dotacional
publico no integrado en la red basica de reservas.

Esta red comprendera, para la totalidad del suelo urbano
(SU), urbanizable (SUB) y, en su caso, no urbanizable (SNU),
las reservas de espacios publicos y el trazado de las vias de
comunicacion propias de cada sector o unidad de actuacion,
debiendo quedar precisados los siguientes elementos: delimita-
cion perimetral, alineaciones, cotas de rasantes principales y
caracteristicas del enlace con el sistema general de comunica-
ciones previsto en el Plan General Municipal, de acuerdo con
la secuencia logica del desarrollo prevista en el nimero 3 del
articulo anterior.

1. La definicion, en cada una de las zonas de ordenacion urbanis-
tica, de los usos pormenorizados y las ordenanzas tipologicas
expresivas de la altura, el ndmero de plantas sobre y bajo rasan-
te, retranqueos, volimenes y otras previsiones analogas, mediante
formulacion propia o efectuada por remision a los correspondien-
tes Criterios de Ordenacion Urbanistica.

3. la fijacion de reservas para dotaciones publicas de sistema
local cumpliendo los estandares minimos establecidos en los
articulos 27, 28 y 30 del presente Reglamento y articulo 74 de
la LSOTEX.

4. La delimitacion, conforme con la contenida con caracter indica-
tivo en la ordenacion estructural, de las unidades de actuacion
urbanizadora.

5. La precision, para cada uno de los sectores o de las unidades
de actuacion, de las caracteristicas y el trazado de las galerias y
redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica y
de aquellos otros servicios que, en su caso, prevea el Plan Gene-
ral Municipal, asi como la resolucion de su eventual enlace con
las redes municipales existentes.

6. La parcelacion de los terrenos o el régimen al que deba ajus-
tarse su parcelacion en funcion de las tipologias edificatorias
previstas para cada zona de ordenacion urbanistica.
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SECCION SEGUNDA. ESTANDARES DOTACIONALES MiNIMOS

Articulo 27. Limites de la atribucion de aprovechamientos y reser-
vas dotacionales en suelo urbano.

[. la edificabilidad atribuida a los terrenos clasificados como
suelo urbano (SU) y calificados para uso global residencial, no
podra superar un metro cuadrado de edificacion por cada metro
cuadrado de suelo (I m?t/m?s), aplicado a todo el nicleo urbano
0 a la totalidad de cada una de las zonas de ordenacion urbanis-
tica de uso global residencial.

2. Cuando la edificacion ya existente o prevista al tiempo de la
aprobacion del planeamiento que realice la dasificacion y califica-
con a que se refiere el nimero anterior supere ya el indice de
edificabilidad global residencial de Im’t/m?s, dicho planeamiento
no podra incrementar la existente o prevista, debiendo procurar
su disminucion mediante la disposicion de reservas dotacionales
publicas adicionales.

3. Cuando la edificacion ya existente o prevista al tiempo de la apro-
bacion del planeamiento que realice la clasificacion y calificacion a
que se refiere el nimero | no alcance ain el limite de | m2t/mks,
dicho planeamiento, caso de permitirlo asi los criterios de sostenibili-
dad a que responda el modelo territorial establecido, podra atribuir
incrementos de edificabilidad con respecto a la existente, siempre que
no supere el limite anteriormente establecido. En tal caso deberan
preverse, tanto en solares como en terrenos integrados en unidades
de actuacion, reservas dotacionales en las zonas de ordenacion urba-
nistica de uso global residencial, con un minimo de 35 metros
cuadrados de suelo (mk) con destino dotacional pablico, excluido
el viario, por cada 100 metros cuadrados de techo potencialmente
edificables (m’t) que se adicionen a los existentes o previstos, de
los cuales |5 m’s deberan dedicarse a zonas verdes y el resto a
equipamientos publicos.

Las reservas dotacionales a que se refiere el parrafo anterior se
realizaran en todo caso y con independencia de lo establecido en
el nimero 4 del articulo 80 de la Ley del Suelo y de Ordenacion
Territorial de Extremadura.

4. En las zonas de ordenacion urbanistica de uso global industrial
o terciario cuya edificabilidad se incremente por el planeamiento
urbanistico con respecto de la existente, deberan preverse reservas
dotacionales publicas, excluido viario, bien en solares o en terre-
nos integrados en unidades de actuacion, en la cantidad resultan-
te del siguiente producto:

(0.15 m?s / mkt) x AE mlt

Donde mZs expresa metros cuadrados de suelo con destino dotacio-
nal publico, mt define m? de techo potencialmente edificable y AE
mlt es el incremento de edificabilidad expresado en m? de techo.

De la reserva total se destinaran dos tercios a zonas verdes.

5. Para todo el suelo urbano, considerado bien por nicleos urba-
nos, bien por zonas de ordenacion urbanistica, deberan preverse
reservas de suelo para aparcamientos de uso piblico en areas
anexas al viario o en edificaciones o parcelas concretas, en la
proporcion minima de | plaza por cada 200 m’t edificables de
cualquier uso.

6. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 29, debera destinar-
se a viviendas sujetas a proteccion piblica, de régimen especial y
general en proporcion del 50% y 50%, la superficie precisa para
realizar, como minimo, el 25% del aprovechamiento objetivo para
uso residencial atribuido a cada unidad de actuacion en suelo
urbano (SU).

1. Las reservas de dotaciones anteriormente cuantificadas, habran
de ubicarse de forma apropiada en las dreas, con una correcta
adaptacion al entorno, observandose en su disefio los factores
ambientales fundamentales, principalmente el soleamiento, vientos,
temperatura y humedad. Todo ello para obtener de forma efectiva
dotaciones y espacios publicos con calidad urbana.

Articulo 28. Limites de la atribucion de aprovechamiento y reser-
vas dotacionales en suelo urbanizable.

[. La ordenacion urbanistica de cada sector de suelo urbanizable
(SUB) debera respetar las siguientes reglas:

a) La densidad y la edificabilidad en sectores de uso global resi-
dencial, no podran superar los siguientes valores: 65 viviendas por
hectérea y 0,90 m¥/m?, en los Municipios con poblacién de dere-
cho superior a 25.000 habitantes; 50 viviendas por hectarea y
0,70 m2/m?, en los Municipios con poblacion de derecho
comprendida entre 2.000 y 25.000 habitantes; y 35 viviendas por
hectarea y 0,50 m%/m? en los Municipios con poblacion de dere-
cho inferior a 2.000 habitantes. La edificabilidad incluira tanto la
correspondiente al uso residencial, terciario, como a los compati-
bles con éstos.

b) La reserva de suelo para dotaciones publicas, excluido el
viario, no podra ser inferior a 35 metros cuadrados de suelo
(mk) por cada 100 metros cuadrados de techo potencialmente
edificable (m2t) en sectores de uso global residencial. De ellos
debera destinarse a zonas verdes un minimo de 15 m’s por cada
100 m’ de superficie que nunca serd menor del 10% de la
superficie de la actuacion, descontada la correspondiente a los
sistemas generales adscritos o incluidos.

Se destinara a equipamientos piblicos un minimo de 20 metros por
cada 100 de techo potencialmente edificables, con independencia de
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lo establecido en el ndmero 4 del articulo 80 de la Ley del Suelo y
de Ordenacion Territorial de Extremadura. Con el objeto de raciona-
lizar la dimension de los ambitos de urbanizacion que se incorporen
a la audad y las superficies relativas a las reservas de equipamien-
tos, en concreto las de uso educativo, se procurara que los sectores
no tengan una capacidad menor a las 350 viviendas, sin perjuicio
de su desagregacion en unidades de actuacion menores para facilitar
su programacion y ejecucion por fases.

¢) La reserva de suelo dotacional piblico, excluido el viario, en
sectores de uso industrial o terciario sera como minimo del quin-
ce por ciento de la superficie ordenada. En todo caso, se destina-
ran dos tercios de dicha reserva a zonas verdes.

d) La prevision de plazas de aparcamientos debera hacerse en los
siguientes términos:

d.I. Plazas de caracter privado, en la siguiente proporcion:

d.I.1. En sectores de uso global residencial, | plaza por cada 100
metros cuadrados edificables en conjuntos de vivienda de superfi-
cie media inferior a 120 metros cuadrados edificables y de 1,5
plazas por cada 100 metros cuadrados edificables para viviendas
de mayor superficie.

d.1.2. En sectores de uso global industrial o terciario, las necesa-
rias para el uso especifico a que se les destine y que en ningin
caso resultaran inferiores a | plaza por cada 100 metros cuadra-
dos de superficie construida.

d.1.3. Estas dotaciones podran localizarse aneja o no al viario,
siempre adicional a la reserva minima del apartado 2° del
presente articulo.

d.2. Plazas de caracter piblico, a localizar en espacios publicos
anejos o no al viario, en nimero equivalente a una plaza por
cada 200 m? de techo potencialmente edificable, debiendo
cumplirse las reservas minimas de plazas que establezca la legis-
lacion vigente en materia de accesibilidad.

e) Las nuevas planificaciones urbanas en el suelo urbanizable
habran de considerar los factores precisos para actuar como
correctores del microclima urbano, mediante un adecuado disefio
y ubicacion de las dotaciones y espacios libres. Estudiando las
relaciones entre edificaciones y vacios urbanos en funcion a los
factores ambientales fundamentales, principalmente el soleamiento,
vientos, temperatura y humedad. Todo ello para obtener de forma
efectiva dotaciones y espacios piblicos con calidad urbana.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 29, debera destinar-
se a viviendas sujetas a proteccion publica, de régimen especial y

general en proporcion del 50% y 50%, la superficie precisa para
realizar, como minimo, el 25% del aprovechamiento objetivo para
uso residencial atribuido a cada unidad de actuacion en suelo
urbanizable (SUB).

Articulo 29. Excepciones a las dotaciones minimas.

Por resolucion motivada de la Presidencia de la Agencia Extreme-
fia de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio, dictada previo
informe favorable de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura, se podra:

. Permitir el uso y, en su caso, la explotacion privados, mante-
niendo su destino urbanistico, de hasta el 50% de la superficie
correspondiente a las dotaciones publicas previstas en los dos
articulos anteriores en:

a) Sectores y actuaciones urbanizadoras autonomos de caracter
turistico o de ocupacion estacional y de tipologia residencial
unifamiliar con densidad inferior a 10 viviendas/Ha.

b) Complejos industriales aislados.

La autorizacion se entendera legalmente otorgada sin perjuicio de
la persistencia de la vinculacion de los terrenos al destino dota-
cional publico, vinculacion que se hara constar en la inscripcion
registral de éstos.

Cualquier cambio en la situacion de los sectores, actuaciones o
complejos a que se refiere el parrafo primero, asi como innova-
con en su ordenacion urbanistica, que supongan pérdida de las
caracteristicas determinantes de la autorizacion del uso y explota-
cion privadas de parte de las reservas para dotaciones publicas,
determinara la caducidad de dicha autorizacion. Cuando la caduci-
dad se produzca por cambio en la situacion real, debera declarar-
se previo procedimiento en el que se dara audiencia a los intere-
sados. En otro caso, la aprobacion de la innovacion urbanistica
comportara de suyo la caducidad y la plena afectacion de los
correspondientes terrenos al dominio publico.

2. Eximir parcial y justificadamente del cumplimiento de las reser-
vas minimas que, por incompatibles con la consolidacion, resulten
impracticables, en las zonas de borde inmediatas al suelo urbano
consolidado. Esta exencion se acordard solo en lo estrictamente
preciso para ultimar la trama urbana en coherencia formal y
funcional de sus condiciones historicas.

3. Elevar los limites maximos establecidos en la letra a) del
apartado | del articulo anterior, cuando circunstancias especiales
suficientemente motivadas y justificadas asi lo aconsejen, hasta
15 viviendas por hectarea y 0,90 metros cuadrados por metro
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cuadrado de suelo de uso residencial o terciario en los Munici-
pios con poblacion de Derecho superior a 25.000 habitantes y
hasta 50 viviendas por hectarea y 0,70 metros cuadrados por
metro cuadrado de uso residencial o terciario en todos los
restantes Municipios.

4. Eximir del cumplimiento del estandar de vivienda de proteccion
piblica en determinadas unidades de actuacion en suelo urbano,
o permitir su cumplimiento agregado en determinados sectores de
suelo urbanizable, asi como eximir o permitir el cumplimiento
agregado de la reserva de vivienda a practicar en algin régimen
de proteccion.

Articulo 30. Tipos de zona verde y equipamientos publicos.

[. A los efectos de los articulos anteriores, las zonas verdes se
califican segin alguna de las siguientes categorias:

a) Areas de juego (A)): las que, teniendo una superficie minima de
200 metros cuadrados, permitan la inscripcion de un circulo de
[2 metros de diametro.

b) Jardines (]): las que, teniendo una superficie minima de 1.000
metros cuadrados, permitan la inscripcion de un circulo de 30
metros de diametro.

Ello no obstante, cuando, en el suelo urbano, el nivel de consoli-
dacion por la edificacion impida cualquier otra opcion y asi se
justifique debidamente, podran disminuirse en lo estrictamente
necesario los referidos parametros siempre que se respeten los
establecidos en la letra a).

¢) Ionas de Acompafiamiento al Viario (ZAV): las que, de forma
complementaria a la constitucion de los jardines a que se refiere
el primer parrafo de la letra anterior, se establezcan por el
planeamiento siempre que cuenten con una superficie minima de
[.000 metros cuadrados y una anchura no inferior a |12 metros.

No obstante, podran constituirse Zonas de Acompafiamiento al Viario
(ZAV) sin necesidad de establecerse jardines con el dimensionamiento
requerido en el primer parrafo de la letra b) cuando, tratandose de
suelo urbano, el nivel de consolidacion por la edificacion impida
cualquier otra opcion y asi se justifique debidamente.

d) Parques (P): las que teniendo una superficie minima de una
hectdrea permitan la inscripcion de un circulo de 50 metros de
diametro.

En cualquier caso, las reservas de suelo para zonas verdes deberan:

a) Ubicarse en localizaciones que presten el mejor servicio a los
residentes y usuarios, estando prohibidas las de dificil acceso

peatonal o cuya falta de centralidad no se compense con otras
ventajas para aquellos.

b) Tener garantizado su posible soleamiento en relacion a la
edificacion circundante.

c) Poseer condiciones apropiadas para la plantacion de especies
vegetales.

1. Los equipamientos publicos a que se refieren los articulos ante-
riores, atendiendo al uso a que deban ser destinados, podran ser
calificados en el planeamiento o en el momento de su vinculacion
definitiva por la Administracion actuante a cualquiera de los
siguientes destinos piiblicos:

a) Educativo (ED): Centros docentes y de ensefianza en todos sus
niveles.

b) Cultural-deportivo (C-D): Bibliotecas, museos, instalaciones para
la practica del deporte y otros servicios de analoga finalidad.

¢) Sanitario-asistencial (S-A): Instalaciones y servicios sanitarios y
de asistencia y bienestar social.

d) Administrativo-institucional (A-l): Sedes institucionales y
dependencias administrativas, judiciales, militares y otras de
analoga finalidad.

e) Infraestructuras-servicios urbanos (I-S): Instalaciones de proteccion
avil, seguridad ciudadana, mantenimiento del medio ambiente,
cementerios, abastos, infraestructuras de transporte, comunicaciones
y telecomunicaciones.

3. La prevision de realizar las reservas, asi como la determinacion
de las dimensiones y superficies minimas de los equipamientos
publicos destinados a centros educativos y sanitarios seran las
establecidas por las Consejerias competentes por razon de la
materia. A estos efectos y para actuaciones de uso residencial, en
el tramite de informacion publica del procedimiento de aproba-
cion del planeamiento de desarrollo establecido por los articulos
124.3 y 1263, la Administracion actuante solicitara informe a las
citadas Consejerias sobre la necesidad de realizar las reservas de
suelo correspondientes a dichos usos en la Actuacion, asi como
sobre sus requerimientos funcionales, tales como dimensiones,
ubicacion y accesos.

4. La planificacion y el disefio de los distintos espacios libres y
equipamientos descritos, habran de orientarse a la realizacion de
una red integrada que permita relacionarlos entre si, primando
para ello los recorridos peatonales sobre los rodados y con un
reflejo en la estructura urbana capaz de corregir o moderar las
condiciones ambientales deficientes o inapropiadas.
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SECCION TERCERA. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION
URBANISTICA PREPARATORIAS DE LA ACTIVIDAD DE EJECUCION.

Articulo 31. Aprovechamiento objetivo o aprovechamiento real.

El aprovechamiento objetivo o aprovechamiento real es la canti-
dad de metros cuadrados de construccion no destinada a dotacio-
nes publicas, cuya materializacion permite o exige el planeamiento
urbanistico en un solar, una parcela o una unidad ristica apta
para la edificacion.

Articulo 32. Aprovechamiento subjetivo o aprovechamiento suscep-
tible de apropiacion.

El' aprovechamiento subjetivo o aprovechamiento susceptible de
apropiacion es la cantidad de metros cuadrados edificables a que
tiene derecho el propietario de un solar, una parcela o una
unidad ristica apta para la edificacion, cumpliendo los deberes
legales y sufragando el coste de las obras de urbanizacion que
correspondan. El aprovechamiento subjetivo se expresa en térmi-
nos de porcentaje del aprovechamiento medio atribuido en cada
caso legal y reglamentariamente.

Articulo 33. Sectores. Criterios de delimitacion.

I. Los sectores son los ambitos propios de los Planes Parciales de
Ordenacion y en los que éstos cumplen su funcion de estableci-
miento de la ordenacion urbanistica detallada.

1. Los sectores deberan delimitarse a partir y sobre la base de la
incorporacion de viarios completos, tanto de la red basica como
de la red secundaria, ejes medios de manzana o elementos fisio-
graficos de relevancia que adecuen su perimetro de manera racio-
nal a la estructura urbana y territorial propuesta, sin que en
ningn caso su trazado pueda tener como exclusivo propdsito el
ajuste a lindes de la propiedad.

Articulo 34. Unidades de actuacion. Criterios de delimitacion.

. las unidades de actuacion urbanizadora delimitan el ambito
espacial de una actuacion urbanizadora o de una de sus fases,
debiendo incluirse en ellas los suelos dotacionales precisos para
su ejecucion racional y las parcelas edificables que, como conse-
cuencia de éstas se transformen en solares.

1. En suelo urbano (SU) las unidades de actuacion urbanizadora
podran ser discontinuas y su delimitacion voluntaria en suelo
urbano consolidado.

3. En el suelo urbanizable (SUB) el Plan Parcial de Ordenacion
incluira en una o varias unidades de actuacion urbanizadora

todos los terrenos del sector, salvo, en su caso, los destinados a
sistemas generales.

4. la delimitacion de las unidades de actuacion urbanizadora
debera contenerse en los Planes Generales y adecuarse a los
ariterios establecidos en el articulo 33 del presente Reglamento,
procurandose diversificar su extension superficial en orden a favo-
recer el nimero y la diversidad de los agentes urbanizadores y,
en general, de la actuacion urbanizadora.

5. Asimismo, el planeamiento urbanistico debera contener la deli-
mitacion de unidades de actuacion por obras piblicas ordinarias
cuando la realizacion de éstas sea condicion de la atribucion de
nuevos aprovechamientos lucrativos.

Articulo 35. Areas de reparto.

[. EI drea de reparto es la superficie de suelo urbano (SU) o
suelo urbanizable (SUB) comprensiva de los terrenos para los que
el planeamiento urbanistico establece un mismo aprovechamiento
medio, sobre [a base de una ponderacion de los usos y las edifi-
cabilidades atribuidos a aquellos, por encontrarse en circunstancias
urbanisticas semejantes.

. La delimitacion de las areas de reparto debera responder a crite-
rios objetivos de caracter funcional, urbanistico o, incluso, geografico
que permitan configurar espacios urbanos racionales y coherentes.

Articulo 36. Areas de reparto en suelo urbanizable (SUB).

Las areas de reparto que se delimiten en suelo urbanizable (SUB)
deberan comprender:

. Uno o varios sectores completos; y

1. La superficie de terrenos destinados a sistemas generales no
incluidos en ningln sector, incluso si su localizacion no guarda
continuidad territorial con ellos, que sea precisa para que todas
las areas de reparto correspondientes a un mismo uso global o
pormenorizado mayoritario resulten tener un aprovechamiento
medio que no difiera en mas de un 15%.

Articulo 37. Areas de reparto en suelo urbano (SU).

. Las areas de reparto que se delimiten en suelo urbano (SU)
deberan comprender una o varias unidades de actuacion, pudien-
do adscribirse a ellas terrenos destinados a sistemas generales no
incluidos en ninguna, incluso si su localizacion no guarda conti-
nuidad territorial con ellas, en la proporcion adecuada para posi-
bilitar que todas las areas de reparto correspondientes a un
mismo uso global o pormenorizado mayoritario resulten tener un
aprovechamiento medio que no difiera en mas de un 15%.
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2. En el suelo urbano consolidado (SUC), y en €l no consolidado
(SUNC) que se ejecute mediante unidades de actuacion discontinua
no procedera la delimitacion de areas de reparto, constituyendo
cada solar el ambito espacial de atribucion del aprovechamiento,
concretamente en términos de aprovechamiento objetivo.

3. Los terrenos de suelo urbano (SU) con destino dotacional
publico y no incluidos en unidades de actuacion urbanizadora, a
los que el planeamiento urbanistico no atribuya un aprovecha-
miento objetivo concreto, se entendera que tienen el asignado por
la ponencia catastral del poligono fiscal correspondiente y, en
caso de inexistencia o pérdida de vigencia de ésta, el resultante
de la aplicacion de un calculo estimativo de la edificabilidad
preexistente correspondiente al uso global de las parcelas mas
representativas de la Zona de Ordenacion en la que se ubiquen
los terrenos, considerando preferentemente las construcciones de
mayor antigiiedad e interés historico existentes y sin que en
ningln caso quepa utilizar para este calculo parcelas de edificabi-
lidad excepcionalmente intensa.

Articulo 38. Determinacion del aprovechamiento medio.

. El Plan General Municipal fijara, mediante coeficientes unitarios
de edificabilidad, el aprovechamiento medio correspondiente a
cada area de reparto que explicitamente delimite.

1. Para calcular el aprovechamiento medio se dividira el aprove-
chamiento objetivo total del area de reparto entre la superficie
de ésta, excluida la del terreno dotacional publico existente ya
afectado a su destino.

El aprovechamiento objetivo de una zona de ordenacion urbanisti-
ca preexistente podra determinarse estimativamente mediante
aproximacion estadistica rigurosa, a través de una muestra signifi-
cativa de parcelas, calculando el aprovechamiento medio preexis-
tente y el incremento que, en su caso, el planeamiento le atribu-
ya. En ningln caso se consideraran las parcelas dotadas de
edificabilidad excepcionalmente intensa.

3. Para el calculo del aprovechamiento medio del area de reparto
seran de aplicacion los siguientes coeficientes de ponderacion:

°. Coeficientes de referencia definidos en el planeamiento.

A) Cuando el Plan General Municipal prevea, dentro de un area
de reparto, usos globales o tipologias edificatorias, incluidos los
relativos a vivienda sujeta a proteccion piblica, que puedan dar
lugar, por unidad de edificacion, a rendimientos econdmicos muy
diferentes, en el calculo del aprovechamiento medio podran utili-
zarse coeficientes correctores de ponderacion, a fin de compensar
las diferencias de rentabilidad econémica resultante.

B) A falta de coeficientes diferenciados, determinados rigurosa-
mente en funcion de las diversas circunstancias urbanisticas que
definan cada actuacion, se utilizaran los valores relativos de
repercusion de los terrenos para lograr la finalidad compensato-
ria entre los diferentes aprovechamientos que la fijacion de
coeficientes debe perseguir, determinados en un estudio de
mercado realizado con la solvencia técnica necesaria para
garantizar sus resultados.

2°. Coeficientes concretos y actualizados definidos en la reparcelacion.

Para garantizar la equitativa distribucion de los usos y edificabi-
lidades en el momento de la ejecucion del planeamiento, en el
proyecto de reparcelacion correspondiente se podran disponer, en
el marco de los coeficientes de referencia definidos en el planea-
miento, coeficientes de ponderacion concretos y actualizados, apli-
cados a cada uno de los productos inmobiliarios definidos en la
ordenacion detallada correspondiente al Programa de Ejecucion
aprobado. Para ello y siempre que este Programa mantuviera el
uso global que el planeamiento municipal tuviera atribuido al
ambito de la actuacion, se aplicaran a la superficie edificable
correspondiente a cada uno de los diferentes usos y tipologias
que el Programa haya determinado, los coeficientes de pondera-
cion relativos derivados de los respectivos valores de repercusion,
procediéndose, ulteriormente, a la adjudicacion de los aprovecha-
mientos asi ponderados y actualizados a los diferentes adjudica-
tarios en la operacion reparcelatoria, de acuerdo con sus respec-
tivos derechos.

En el caso previsto en el parrafo anterior, los coeficientes de
ponderacion tendran la consideracion de determinaciones condicio-
nantes del contenido del proyecto de reparcelacion y se tramita-
ran, para su aprobacion, de manera conjunta con éste.

Articulo 39. Determinacion del aprovechamiento medio en suelo
urbano no consolidado sin delimitacion de area de reparto.

. Con la finalidad de la obtencion gratuita por el Ayuntamiento
de los suelos dotacionales a que se refiere el apartado 3 del
articulo 27 del presente Reglamento, el Plan General Municipal
podra disponer para determinar el calculo del aprovechamiento
medio que se realice, en el suelo urbano no consolidado (SUNC) a
que se refiere el apartado 2 del articulo 37 del presente Regla-
mento, de la forma siguiente:

%) Coeficiente Reductor: en relacion con lo expresado en el articulo
343 de la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura,
sera igual para todos los terrenos comprendidos en areas con la
misma proporcion de incremento de edificabilidad lucrativa ubica-
dos en cada Zona de Ordenacion Urbanistica. El calculo del referi-
do coeficiente se determinara deduciendo de la unidad la relacion
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entre la superficie de las reservas dotacionales a que se refiere el
apartado 3 del articulo 27 del presente Reglamento, partido por
el aprovechamiento objetivo total de la Zona de Ordenacion Urba-
nistica, a las que el planeamiento les atribuya un incremento de
edificabilidad sobre la preexistente.

1°) El aprovechamiento medio de cada parcela en la que se
produzca un incremento de edificabilidad sera el producto del
coeficiente obtenido conforme a lo dispuesto en apartado anterior
por el aprovechamiento objetivo total atribuido a la parcela.

1. La materializacion, en su caso, de la cuota de aprovechamiento
correspondiente a la cesion dotacional tendra lugar mediante
transferencia de aprovechamiento, de reserva o reservas de apro-
vechamiento o compensacion monetaria sustitutiva en los términos
legalmente determinados.

SECCION CUARTA. INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA
SUBSECCION PRIMERA. PLANES GENERALES MUNICIPALES
Articulo 40. Planes Generales Municipales: funcion.

Los Planes Generales Municipales definen la ordenacion urbanistica
en la totalidad del correspondiente término, distinguiendo la orde-
nacion estructural y la detallada, y organizan la gestion de su
ejecucion.

Articulo 41. Determinaciones de los Planes Generales Municipales.

En el marco de la Ley y de sus normas reglamentarias de desa-
rrollo y, en su caso, de los instrumentos de ordenacion del terri-
torio, los Planes Generales Municipales establecen las siguientes
determinaciones urbanisticas:

. En todos los Municipios:

a) La ordenacion estructural definida en el articulo 24 apartado
2 del presente Reglamento.

b) En suelo urbano no sujeto a operaciones de reforma interior
(SUC), la ordenacion detallada definida en el articulo 24 apartado
3 del presente Reglamento.

¢) La delimitacion, en su caso, de los ambitos de suelo urbano
(SU) que queden sujetos a operaciones de reforma interior, reno-
vacion o mejora urbanas, asi como los que se determinen como
areas de rehabilitacion preferente y deban ser objeto de Planes
Especiales para su ordenacion detallada.

d) Las previsiones de programacion y gestion, en su caso, de las
infraestructuras y dotaciones publicas previstas en la ordenacion

estructural, con fijacion de las circunstancias cuya concurrencia
haga procedente la revision del Plan General Municipal.

2. Ademas de las determinaciones establecidas en el apartado
anterior en los Municipios de mas de 10.000 habitantes de dere-
cho con caracter preceptivo y en los demds potestativamente, la
ordenacion detallada:

a) Para todo o parte del suelo urbano no consolidado (SUNC),
incluido el sujeto a operaciones de reforma interior o de renova-
con o mejora urbanas.

b) Para el suelo urbanizable (SUB) contiguo al suelo urbano (SU)
que el propio Plan General Municipal estime preciso para absorber
la demanda inmobiliaria a corto y medio plazo, a los efectos de la
pronta programacion de los terrenos y de legitimacion de la activi-
dad de ejecucion sin necesidad de planeamiento de desarrollo.

Articulo 42. Documentacion de los Planes Generales Municipales.

El contenido de los Planes Generales Municipales se expresara en
los siguientes documentos, formalizados en soporte tanto escrito,
grafico y, en su caso, informatico:

[. Memoria Informativa y ustificativa.
2. Planos de Informacion.

3. Normas Urbanisticas y fichas de planeamiento, desarrollo y
gestion.

4. Catlogo de Bienes Protegidos.
5. Planos de Ordenacion.
Articulo 43. Memoria informativa y justificativa.

La memoria de los Planes Generales Municipales tendra valor
interpretativo de todas las restantes determinaciones de éste,
incluidas las graficas, y debera establecerse en los siguientes
términos:

. Informacion.

En esta parte se deberan analizar las caracteristicas basicas y
generales del territorio municipal en el momento de elaboracion
del Plan General Municipal. A tal efecto y sobre la base del estu-
dio de impacto ambiental, exigido por el articulo 75.3* de la Ley
[5/2001, que debera formar parte de la Memoria, hara especial
referencia a los siguientes aspectos:

a) Caracteristicas geoldgicas, topograficas, climaticas, hidroldgicas y
analogas.
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b) Usos actuales del suelo, edificaciones e infraestructuras existentes.

¢) Valores paisajisticos, ecoldgicos, urbanos e historico-artisticos
existentes.

d) Aptitud de los terrenos para su utilizacion urbana y para la
implantacion de usos e infraestructuras de relevancia territorial.

e) Caracteristicas socio-economicas de la poblacion del término
municipal y tendencias previsibles de la evolucion demografica
en éste.

f) Andlisis del planeamiento anterior y ain vigente, manifestando
expresamente la parte del mismo que sea asumida en la nueva
ordenacion.

g) Estudio de la incidencia de las determinaciones de directa
aplicacion y orientativas de los instrumentos de ordenacion del
territorio que sean de aplicacion.

h) Identificacion de las afecciones derivadas de la legislacion
sectorial asi como de los planes, programas y proyectos piblicos
sectoriales que incidan en el término municipal.

2. Fundamentacion.

Sobre la base del contenido de la parte informativa, en esta
parte debera fundamentarse y describirse el modelo territorial a
implantar, haciendo especial referencia, como minimo, a los
siguientes aspectos:

a) Justificacion de los criterios basicos de la ordenacion estructu-
ral definida en el articulo 25 del presente Reglamento.

b) Fundamentacion de:

— Los criterios basicos de la ordenacion detallada del suelo urba-
no consolidado (SUC), asi como, en su caso, del suelo urbano no
consolidado (SUNC), incluido el sujeto a operaciones de reforma
interior, de renovacion o mejora urbanas o, en su caso, compren-
dido en dreas de rehabilitacion preferente, con justificacion de la
disposicion de las reservas dotacionales establecidas en el articulo
27 del presente Reglamento por relacion a los aprovechamientos
totales previstos para la totalidad del suelo urbano o para cada
una de sus zonas de ordenacion urbanistica.

— La ordenacion detallada correspondiente al suelo urbanizable
contiguo al suelo urbano que el propio Plan General Municipal
estime preciso para absorber la demanda inmobiliaria en el Muni-
cipio a corto y medio plazo, a los efectos de la pronta programa-
cion de los terrenos y de legitimacion de la actividad de ejecu-
cion sin necesidad de formulacion de planeamiento de desarrollo.

¢) Andlisis del trafico y la movilidad, en especial de las personas
discapacitadas, y del transporte colectivo, y exposicion de las
propuestas relativas a su ordenacion.

d) Evaluacion socio-econdmica y, en su caso, analisis de las conse-
cuencias de la ordenacion prevista con respecto a aquellas actua-
ciones que supongan gasto piblico en obras de competencia
supramunicipal.

e) Evaluacion analitico financiera de conformidad con lo estableci-
do en el articulo. 75.4 de la Ley del Suelo y Ordenacion Territo-
rial de Extremadura.

Articulo 44. Planos de informacion.

Los planos de informacion se redactaran en soporte grafico e
informatico y a escala adecuada para la correcta medicion e
identificacion de sus determinaciones y el perfecto conocimiento
de su contenido, debiendo referirse como minimo a los siguientes
objetos:

|. Estructura catastral vigente del terreno.

1. Topografia del terreno.

3. Usos, aprovechamientos y vegetacion existentes.

4. Infraestructuras, redes generales de servicios y bienes demaniales.

5. Estado actual de los nicleos de poblacion consolidados,
sefialando el estado y grado de edificacion y urbanizacion, por
cada Zona de Ordenacion Urbanistica, a los efectos de justifi-
car el cumplimiento del criterio 2° del articulo 3 del presente
Reglamento.

6. Clasificacion del suelo en el planeamiento anterior ain en
vigor, distinguiendo, dentro de los ambitos de desarrollo, los ya
ejecutados y el grado de ejecucion de los no ejecutados.

Articulo 45. Normas urbanisticas.

. Las normas urbanisticas integraran las reglas técnicas y juridi-
cas que, de forma articulada, precisen las condiciones sustantivas,
temporales y administrativas a que deben ajustarse todas y cada
una de las actuaciones urbanisticas que puedan tener lugar en el
término municipal, ya se refieran a la gestion de las obras de
urbanizacion, de edificacion o de implantacion de actividades de
todo tipo en cualquier clase y categoria de suelo.

1. las normas urbanisticas distinguiran, identificandolas, las reglas
pertenecientes, respectivamente, a la ordenacion estructural y la
ordenacion detallada.
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Articulo 46. Normas urbanisticas generales reguladoras de las carac-
teristicas de los diferentes usos del suelo y de las edificaciones.

Sin perjuicio de la remision, en lo pertinente, a las Ordenanzas
Municipales de Policia, de Edificacion y Urbanizacion, las normas
urbanisticas generales estableceran, como minimo, los siguientes
extremos:

. La regulacion comin a los distintos usos de desarrollo posible
en cada clase de suelo.

1. la regulacion general de tipologias y sistemas de medicion de
los parametros edificatorios, asi como el establecimiento de las
condiciones de habitabilidad y las dimensiones de los diferentes
elementos constructivos.

3. La regulacion general de los elementos constitutivos de la
red basica de reservas pertenecientes a la ordenacion estructu-
ral a que se refiere el nimero 8 del articulo 25 del presente
Reglamento.

4. El régimen de proteccion y las servidumbres y demas limita-
ciones derivadas de los bienes de dominio publico ubicados en
el término municipal, segin las previsiones de la legislacion
sectorial aplicable.

5. Las fichas-resumen individualizadas correspondientes a cada
zona de ordenacion urbanistica, unidad de actuacion urbanizadora
y sector, todas ellas expresivas de los parametros y las caracteris-
ticas basicas de los mismos.

6. Las instrucciones aclaratorias y facilitadoras de la comprension,
la interpretacion y la aplicacion de los documentos que integren
el Plan.

1. Las normas definitorias del régimen juridico transitorio a que
queden sujetos el planeamiento anterior y asumido por el nuevo
planeamiento general y la edificacion existente.

8. El sistema de conexion entre el contenido dispositivo de las
normas urbanisticas y las normas transitorias y las determinacio-
nes representadas graficamente en la planimetria a que unas y
otras se refieran.

Articulo 47. Normas urbanisticas reguladoras de la ordenacion del
suelo no urbanizable (SNU).

Las normas urbanisticas regularan, para el suelo no urbanizable
(SNU), como minimo los siguientes extremos:

|. Las areas territoriales que deban ser objeto de especial proteccion,
la cual podra alcanzar, en su caso, la prohibicion absoluta de

construir sobre la base de las determinaciones establecidas por el
nimero 2 del articulo 7 del presente Reglamento.

1. las caracteristicas y las condiciones morfoldgicas y tipoldgicas
relativas a las edificaciones y construcciones que puedan realizar-
se en virtud de lo previsto en el articulo 17 de la Ley del Suelo
y Ordenacion Territorial de Extremadura.

3. Las condiciones objetivas que puedan dar lugar a la formacion
de nicleos de poblacion en las areas territoriales en las que, por
sus caracteristicas, en su caso parcelarias o derivadas de la
estructura de la propiedad, se aprecie riesgo de aquella forma-
cion, en los limites y densidades establecidos en los articulos
[8.3 y 26 de la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extre-
madura, o de demanda potencial de los servicios e infraestructu-
ras colectivas.

Articulo 48. Normas urbanisticas reguladoras de la ordenacion del
suelo urbano (SU).

En suelo urbano (SU) las normas urbanisticas regularan:

[°. En el suelo urbano consolidado (SUC), el coeficiente unitario
de edificabilidad medido en metros cuadrados construidos por
metro cuadrado de suelo, las determinaciones de la altura maxi-
ma y nimero de plantas sobre y bajo rasante, fondo edificable,
parcela minima edificable, porcentajes de ocupacion de parcela,
alineaciones, rasantes, usos dominantes, compatibles y prohibidos,
tipologia y morfologia edificatoria y demas elementos de ordena-
cion que definan las condiciones para la inmediata edificacion
del suelo.

2°. En el suelo urbano consolidado (SUC) sujeto a una operacion
de reforma interior, los criterios a que debe responder y los obje-
tivos que deba perseguir la ordenacion detallada, asi como cuan-
tas determinaciones a que se refiere el parrafo anterior sean
procedentes por venir a alterarlas.

3°. En el suelo urbano no consolidado (SUNC) incluido en unida-
des de actuacion, como minimo los siguientes extremos:

a) La superficie de las unidades de actuacion urbanizadora indi-
cando, en su caso, los sistemas generales a ellas adscritas.

b) Los usos globales y compatibles a implantar, con precision en
todo caso del porcentaje del residencial que deba dedicarse a
vivienda sujeta a un régimen de proteccion publica.

¢) La definicion de la intensidad edificatoria maxima.

d) la magnitud y las caracteristicas de las reservas dotacionales
precisas para la ejecucion racional y coherente de éstas, de acuerdo
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con lo establecido en el articulo 27 del presente Reglamento, asi
como la conexion con la red de comunicaciones existente.

e) El calculo del aprovechamiento medio del area de reparto en
la que se encuentre incluida la unidad o unidades de actuacion.

f) Las bases orientativas que, cuando el planeamiento general
no incluya la ordenacion detallada de las unidades de actua-
cion, permitan iniciar, directamente y sin necesidad de consulta
previa a la Administracion competente, el procedimiento simpli-
ficado para la tramitacion del Programa de Ejecucion regulado
en el articulo 134.b) de la Ley del Suelo y Ordenacion Territo-
rial de Extremadura.

Estas bases deberan referirse, al menos, a calidades de las obras
de urbanizacion, plazos maximos de ejecucion y disefio urbano,
con sefialamiento de las dotaciones publicas y establecimiento de
las condiciones de conexion y continuidad con el suelo urbano
colindante.

Articulo 49. Normas urbanisticas reguladoras de la ordenacion del
suelo urbanizable.

. Las normas urbanisticas estableceran, para el suelo urbanizable
cuya ordenacion detallada establezca directamente el Plan General
Municipal, las previsiones contempladas en el articulo 48.1 del
presente Reglamento.

1. Para el suelo urbanizable (SUB) no comprendido en el nimero
anterior las normas urbanisticas fijaran los parametros y las
caracteristicas basicas de cada sector, regulando en todo caso:

a) la superficie total del sector o sectores, identificando, en su
caso, la correspondiente a los sistemas generales adscritos a ellos.

b) El uso global y los compatibles en cada sector, con precision
en todo caso del porcentaje del residencial que deba dedicarse a
vivienda sujeta a un régimen de proteccion publica.

¢) La definicion de las intensidades edificatorias y densidades resi-
denciales maximas.

d) El coeficiente de aprovechamiento medio del area de reparto
en la que se encuentre incluido cada sector.

e) El establecimiento de las condiciones y los requerimientos
objetivos que legitimen la incorporacion de cada sector y, en su
caso, de las unidades de actuacion al proceso de urbanizacion, asi
como el orden de prioridades establecido para su desarrollo.

f) En su caso y a los efectos establecidos por el apartado 4
del articulo 10 de la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de

Extremadura, las bases orientativas de la ejecucion de la totali-
dad o parte del sector o sectores o de las unidades de actua-
cion en que eventualmente se dividan éstos, que deberan refe-
rirse al menos a calidades, plazos y disefio urbano con el
contenido sefialado en dicho articulo y en el que lo desarrolle
en el Reglamento de Ejecucion.

Articulo 50. Catalogo de bienes protegidos que forme parte inte-
grante del Plan General Municipal.

El Catalogo de bienes protegidos debera conformarse con arreglo
a lo determinado en los articulos 85, 87, 88 y 89 del presente
Reglamento y restante normativa de aplicacion.

Articulo 51. Planos de ordenacién.
|. Los planos de ordenacion del Plan General Municipal:

a) Reflejaran, diferenciandolas con la simbologia que corresponda
las determinaciones de la ordenacion estructural y la detallada
que deban expresarse graficamente.

b) Se redactaran a escala adecuada para el perfecto entendimien-
to de su contenido y la correcta medicion de las determinaciones
que expresen, estableciéndose, como minimo, la 1:2.000 para las
determinaciones en suelo urbano y para la ordenacion detallada
en cualquier clase de suelo, la 1:5.000 para las del urbanizable
sin ordenacion detallada y la 1:10.000 para el no urbanizable.

¢) Se formalizaran en soporte tanto grafico como informatico.

1. Deberan representarse graficamente, como minimo, las siguien-
tes determinaciones de la ordenacion estructural:

a) la clasificacion del suelo, con precision de las superficies asig-
nadas a cada una de las clases y diferenciando dentro de cada
una de éstas las de las distintas categorias y, en su caso, varieda-
des, que en ellas se prevean.

b) La delimitacion de la red basica de reservas dotacionales
estructurantes del territorio.

¢) Las pertinentes determinaciones de la ordenacion estructural
referidas a las areas contiguas de los Municipios colindantes, que
acrediten la coherencia de las de éstos y las del planeamiento
general.

d) La delimitacion de los ambitos sujetos a operaciones de refor-
ma interior.

e) La delimitacion indicativa de las unidades de actuacion que se
prevean en el suelo urbano (SU), tanto para el establecimiento de
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su ordenacion detallada, como para la realizacion de operaciones
de reforma interior.

f) La division en zonas de ordenacion urbanistica, indicando el
uso global previsto para cada una de ellas.

g) La delimitacion indicativa de los sectores y, en su caso, unida-
des de actuacion previstos en el suelo urbanizable (SUB).

h) La delimitacion de areas de reparto en suelo urbanizable
(SUB) 'y, en su caso, en suelo urbano (SU), sefialando los sistemas
generales adscritos.

3. Deberan representarse graficamente, como minimo, las determi-
naciones de la ordenacion detallada siguientes:

a) La definicion de la red secundaria de dotaciones.

b) El sefialamiento de alineaciones y cotas de las rasantes mas
significativas.

¢) Los usos pormenorizados del ambito ordenado.

d) Los resultados posibles, con caracter orientativo, de la ordena-
aon prevista.

SUBSECCION SEGUNDA. PLANES PARCIALES DE ORDENACION
Articulo 52. Planes Parciales de Ordenacion: funcion.

. Los Planes Parciales de Ordenacion definen y, en su caso,
complementan o mejoran la ordenacion detallada correspondiente
a sectores completos de suelo urbanizable (SUB).

1. la formulacion y tramitacion de los Planes Parciales de Orde-
nacion requiere la vigencia previa del Plan General Municipal que
deban desarrollar y, en su caso, complementar o mejorar.

Articulo 53. Clases de Planes Parciales de Ordenacion.

. Por su objeto, los Planes Parciales de Ordenacion podran ser
de desarrollo del Plan General Municipal o de mejora de la orde-
nacion detallada de éste.

2. Los Planes Parciales de Ordenacion de Desarrollo precisan la
previa ordenacion estructural del correspondiente Plan General
Municipal, estableciendo la ordenacion detallada del concreto
ambito al que se refieran.

3. Con las limitaciones previstas en el presente Reglamento, los
Planes Parciales de Ordenacion de Mejora modifican, cuando asi lo
justifiquen circunstancias socio-urbanisticas sobrevenidas, la orde-
nacion detallada establecida en el correspondiente Plan General

Municipal para optimizar la calidad ambiental del espacio urbano
o la capacidad de servicio de las dotaciones publicas.

Articulo 54. Ambito de los Planes Parciales de Ordenacién.

Los Planes Parciales de Ordenacion abarcaran uno o varios secto-
res delimitados segin los criterios establecidos en el articulo 33
del presente Reglamento.

Articulo 55. Determinaciones de los Planes Parciales de Ordenacion.

En el marco de la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extre-
madura y de sus normas reglamentarias de desarrollo, los Planes
Parciales de ordenacion establecen las siguientes determinaciones:

. Las determinaciones de los Planes Parciales de Ordenacion de
Desarrollo seran las que integran la ordenacion detallada confor-
me a lo dispuesto en el articulo 26 del presente Reglamento.

2. Cuando el Plan Parcial de Ordenacion de Desarrollo forme
parte de un Programa de Ejecucion, podra prescindir de las
determinaciones a que se refiere el nimero 5 del articulo 26,
siempre que éstas se incluyan en el Anteproyecto o, en su caso,
Proyecto de Urbanizacion correspondiente.

3. las determinaciones de los Planes Parciales de Ordenacion de
Mejora pueden modificar la ordenacion detallada que, para su
ambito concreto, defina el Plan General Municipal.

Articulo 56. Documentacion de los Planes Parciales de Ordenacion.

Los Planes Parciales de Ordenacion se formalizaran en los siguien-
tes documentos, elaborados en soporte escrito, grafico y, en su
caso, informatico:

a) Memoria Informativa y Justificativa.

b) Planos de Informacion.

¢) Normas Urbanisticas.

d) Catalogo de Bienes Protegidos, en su caso.
e) Planos de Ordenacion.

Articulo 57. Memoria Informativa y Justificativa.

La Memoria Informativa y Justificativa de los Planes Parciales de
Ordenacion tendra valor interpretativo de todas las restantes
determinaciones de éste, incluidas las graficas, y debera estable-
cerse en los siguientes términos:

. Informacion.

Se analizaran en esta parte las caracteristicas basicas y generales
del ambito ordenado. A tal efecto y sobre la base del estudio de
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impacto ambiental, exigido por el articulo 75.3* de la Ley
[5/2001, que debera formar parte de la Memoria, hara especial
referencia a los siguientes aspectos:

a) Caracteristicas geoldgicas, topograficas, dimaticas, hidroldgicas y
analogas.

b) Usos actuales del suelo, estructura de la propiedad y edifica-
ciones e infraestructuras existentes.

¢) Aptitud de los terrenos para su utilizacion urbana, analizando
la incidencia de la implantacion en ellos de usos urbanos.

d) Condicionantes urbanisticos establecidos por el Plan General
Municipal.

e) En su caso, obras programadas y politica de inversiones publi-
cas que influyan en el desarrollo del Plan Parcial de Ordenacion
0 que sean objeto de planificacion o programacion sectorial por
las Administraciones piblicas.

d) Afecciones impuestas por la legislacion sectorial en el ambito
territorial.

e) Estudio economico que garantice la viabilidad del plan, salvo
cuando se tramite conjuntamente con un Programa de Ejecucion.

2. Fundamentacion.

Sobre la base del estudio de las caracteristicas y las condiciones
de caracter general de los terrenos objeto de ordenacion, en esta
parte se consignaran, como minimo, los siguientes extremos:

a) Justificacion de la adecuacion a la ordenacion estructural.

b) Argumentacion de la produccion por la solucion adoptada de
una unidad funcional bien integrada y conectada con las areas
colindantes.

¢) Descripcion y justificacion de la ordenacion detallada prevista
con precision en todo caso del cumplimiento del porcentaje de
uso residencial que deba dedicarse a vivienda sujeta a un régi-
men de proteccion publica.

d) Definicion y computo de los elementos propios de la red
secundaria y, en su caso, basica de dotaciones, con justificacion
del respeto de los minimos legales exigibles y de las reglas esta-
blecidas en el articulo 28 del presente Reglamento.

e) Delimitacion, en su caso, de las unidades de actuacion, con justifi-
cacion de la observancia de las condiciones legales y reglamentarias.

f) Delimitacion de las areas que puedan ser objeto de ordenacion
mediante Estudio de Detalle, definiendo el propdsito especifico de
los mismos.

g) Ficha-resumen del ambito de ordenacion, con cuadros de
caracteristicas que cuantifiquen superficies, densidades, usos, edifi-
cabilidades, volimenes y demas aspectos relevantes de la ordena-
cion prevista, que debera figurar como anexo de la Memoria.

h) Secuencia logica de desarrollo en los términos establecidos en
el articulo 71 de la Ley 15/2001.

Articulo 58. Planos de informacion.

Los Planos de informacion, de los Planes Parciales de Ordena-
cion, que se elaborardn a escala adecuada para la correcta
medicion e identificacion de sus determinaciones y contenido y
se formalizaran en soporte grafico e informatico, deberan repre-
sentar como minimo:

I. La situacion de los terrenos en el contexto de la ordenacion
urbanistica.

1. la estructura catastral de los terrenos vigente en el momento
de la elaboracion del Plan Parcial de Ordenacion.

3. La topografia del terreno.
4. Los usos, aprovechamientos, vegetacion y edificaciones existentes.

5. La ordenacion estructural del sector o sectores y de su entor-
no, definida en el Plan General Municipal.

6. Las afecciones tanto fisicas como juridicas que influyan en la
ordenacion establecida, tales como areas de servidumbre del
dominio publico, infraestructuras de toda indole existentes en el
territorio y construcciones mas relevantes que existan en €él u
otros factores analogos.

Articulo 59. Normas Urbanisticas.

. Las Normas Urbanisticas de los Planes Parciales de Ordenacion
regularan las determinaciones de la ordenacion detallada de su
ambito, incluyendo como minimo todos los aspectos referidos en
el articulo 49 del presente Reglamento.

2. En cualquier caso, los Planes Parciales de Ordenacion podran
modificar las determinaciones de la ordenacion detallada estable-
cidas por el Plan General Municipal, por no ser especificas y acor-
des con las tipologias innovadoras propuestas.

Articulo 60. Catalogo de Bienes Protegidos que forme parte inte-
grante de los Planes Parciales de Ordenacion.

Cuando proceda la formacion de Catalogo de Bienes Protegidos
por existir en el sector algin bien merecedor de proteccion,
aquél se confeccionara de conformidad con lo establecido en
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los articulos 87, 88 y 89 del presente Reglamento y demas
normativa de aplicacion.

Articulo 61. Planos de Ordenacion.

Los Planos de Ordenacion del Plan Parcial de Ordenacion deberan
redactarse, en soporte grafico e informatico, a escala adecuada
para la correcta medicion e identificacion de sus determinaciones
y contenido estableciéndose, como minimo, la 1:2.000, y reflejar
tanto las determinaciones propias de la ordenacion detallada
como los términos en que éstas se integran con las de la ordena-
cion estructural que afecte a su ambito propio.

Los Planos de Ordenacion deberan expresar, como minimo, los
siguientes extremos:

a) (alificacion de la totalidad de los terrenos ordenados, que
exprese el destino urbanistico preciso de éstos y, en particular,
de los calificados para viviendas sujetas a un régimen de
proteccion publica.

b) Definicion de la red secundaria y, en su caso, de la red basica
de reservas de suelo dotacional publico, con determinacion, para
la red viaria, de sus anchos y caracteristicas geométricas, asi
como de sus perfiles, sefialando, al menos, las rasantes en los
puntos de cruce y en los cambios de direccion.

¢) Trazado y caracteristicas de las galerias y redes de servicios
publicos previstos por el Plan General Municipal o dispuestos por
el Plan Parcial de Ordenacion, que, en caso de integracion de éste
en un Programa de Ejecucion, podran remitirse al Anteproyecto o
Proyecto de Urbanizacion correspondiente.

d) Delimitacion, en su caso, de unidades de actuacion.

e) Parcelacion, en su caso, con caracter orientativo que permita
definir las posibles tipologias parcelarias y la aplicacion de los
coeficientes de edificabilidad en funcion de los diferentes usos y
tipologias edificatorias previstos en la ordenacion. Se procurara
acomodar la dimension de la parcela minima edificable a los
derechos derivados de las dimensiones de las parcelas originarias
con la finalidad de evitar, en lo posible, los proindivisos o las
indemnizaciones, en su caso.

f) Sefialamiento de las afecciones resefiadas en el apartado 6 del
articulo 58 del presente Reglamento.

g) Cualquier otro extremo cuya representacion se considere nece-
saria para la mejor definicion de la ordenacion detallada, como
graficos prospectivos, imagenes virtuales o cualesquiera otros que
permitan alcanzar su perfecto conocimiento.

Articulo 62. Documentacion adicional de los Planes Parciales de
Ordenacion de Mejora.

Cuando los Planes Parciales de Ordenacion de Mejora modifiquen
la ordenacion prevista en los correspondientes Planes Generales
Municipales su documentacion, ademas de lo dispuesto en los
articulos 58 a 61, ambos inclusive, del presente Reglamento,
debera desarrollar los siguientes extremos:

. La Memoria informativa y justificativa:

a) Justificacion detallada de la mejora, en relacion no solo con
los terrenos comprendidos en el ambito ordenado, sino con los
integrantes del entorno inmediato de éste, haciendo especial refe-
rencia a la red basica o estructural de dotaciones.

b) Justificacion de que la mejora respeta, complementa y
perfecciona las directrices definitorias de la estrategia de evolu-
cion urbana y ocupacion del territorio.

¢) Andlisis comparativo en el que se contraste con la anterior la
nueva ordenacion del ambito, a los efectos de justificar la mejora.

2. Los Planos de ordenacion:

a) Ordenacion detallada conjunta del ambito correspondiente y de
sus inmediaciones, a escala 1:2000 como minimo, y los relativos a
alineaciones y rasantes a 1:1000 como minimo por reflejar la
mejora de la ordenacion en su contexto espacial inmediato.

b) Cuando proceda, redelimitacion del sector o sectores o delimi-
tacion del sector o sectores nuevos, asi como de los colindantes
que resulten afectados por consecuencia de las operaciones ante-
riores, ajustandose a los criterios del apartado 2 del articulo 33
del presente Reglamento.

¢) Refundicion de la nueva ordenacion y de la prevista por el
Plan General Municipal para el entorno en el que se ubique
aquélla, que permita la valoracion de la mejora desde la perspec-
tiva de su entorno, asi como representacion de la ordenacion
estructural subsistente tras la modificacion, que posibilite apreciar
el grado de coherencia, continuidad y conexion con el modelo
territorial definido por el planeamiento general.

SUBSECCION TERCERA. PLANES ESPECIALES DE REFORMA INTERIOR
Articulo 63. Planes Especiales de Reforma Interior: funcion.

. Los Planes Especiales de Reforma Interior complementan, por
encomienda del Plan General Municipal y para los ambitos delimi-
tados por éste, la ordenacion detallada en dreas de suelo urbano
con cualquiera de las dos finalidades siguientes:
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a) La realizacion, en dreas integradas, de operaciones de renova-
cion urbana dirigidas a moderar densidades, reequipar espacios
urbanos, modernizar su destino urbanistico o mejorar su calidad
urbana o su cohesion territorial o social.

b) La definicion de areas de rehabilitacion preferente, preservando
en todo caso el patrimonio historico de interés.

2. A los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior, el planea-
miento general podra considerar:

a) Areas integradas de suelo urbano objeto de operaciones de
renovacion urbana, las situadas en los nidcleos urbanos y
comprensivas de terrenos urbanizados cuya urbanizacion entienda
preciso completar o renovar o, incluso, sustituir completamente
por una nueva.

b) Areas de rehabilitacion preferente, aquéllas comprensivas de
terrenos de suelo urbano en las que considere necesaria la recu-
peracion o la revitalizacion socio-econdmica del patrimonio arqui-
tectonico y urbano existente.

Articulo 64. Clases de Planes Especiales de Reforma Interior.

I. Los Planes Especiales de Reforma Interior, por su objeto,
pueden limitarse a desarrollar o también mejorar el Plan General
Municipal.

1. Los Planes Especiales de Reforma Interior de Desarrollo concre-
tan las determinaciones de los Planes Generales Municipales, esta-
bleciendo la ordenacion detallada del dmbito que comprendan.

3. Los Planes Especiales de Reforma Interior de Mejora acomo-
dan la ordenacion detallada y, en su caso, los criterios y objeti-
vos establecidos por el Plan General Municipal a nuevas circuns-
tancias sobrevenidas urbanisticamente relevantes, modificando
una y, en su caso, otros para optimizar la calidad ambiental o
la cohesion social del espacio urbano, adecuar la capacidad de
servicio de las dotaciones publicas o potenciar la utilizacion del
patrimonio edificado.

Articulo 65. Ambito de los Planes Especial de Reforma Interior.

. EI Plan Especial de Reforma Interior comprendera desde un
barrio y, como minimo, una manzana, hasta un niicleo urbano
completo.

2. El ambito de los Planes Especiales de Reforma Interior se deli-
mitara atendiendo a criterios de racionalidad, debiendo justificar-
se, en todo caso, su coherencia desde el punto de vista de la
optima integracion de la ordenacion que deban establecer en la
del entorno urbano inmediato.

Articulo 66. Determinaciones de los Planes Especiales de Reforma
Interior.

. Las determinaciones de los Planes Especiales de Reforma Inte-
rior son las integrantes de la ordenacion detallada definida en el
articulo 26 del presente Reglamento.

2. Cuando el Plan Especial de Reforma Interior forme parte de un
Programa de Ejecucion, el establecimiento de las determinaciones a
que se refiere el apartado 5 del articulo 26, podra remitirse al Ante-
proyecto o, en su caso, Proyecto de Urbanizacion correspondiente.

3. El Plan Especial de Reforma Interior diferenciara los terrenos
que han de quedar sujetos al régimen de actuaciones de urbani-
zacion, a desarrollar mediante Programas de Ejecucion, de los que
se sometan al régimen de actuaciones de edificacion, sefialando
las condiciones, asuncion de cargas y demas requisitos necesarios
que estos ultimos deban contemplar y satisfacer para que puedan
materializar el aprovechamiento urbanistico atribuido.

4. Las determinaciones de los Planes Especiales de Reforma Inte-
rior de Mejora pueden modificar:

a) Los criterios y objetivos de la ordenacion detallada definidos,
en su caso, por el Plan General Municipal para el ambito corres-
pondiente, debiendo justificarse su modificacion en la mejora que
se introduzca.

b) La ordenacion estructural a que se refiere el articulo 25 del
presente Reglamento, con las limitaciones y condiciones previstas
en el articulo siguiente.

Articulo 67. Limites de la modificacion de la ordenacion estructu-
ral por los Planes Especiales de Reforma Interior de Mejora.

|. Los Planes Especiales de Reforma Interior de Mejora no podran
afectar, ni alterar de modo alguno, las directrices definitorias del
modelo de evolucion urbana y de ocupacion del territorio estable-
cido por el Plan General Municipal.

2. No obstante lo dispuesto en el nimero anterior, los Planes
Especiales de Reforma Interior de Mejora podran, excepcionalmen-
te, reclasificar terrenos de suelo no urbanizable comin como
suelo urbano no consolidado, en la medida estrictamente indispen-
sable en que dichos terrenos fueran necesarios para mejorar la
ordenacion dispuesta por el Plan General Municipal y siempre que
se cumplan acumulativamente los siguientes requisitos:

a) Obedecer la reclasificacion, que debera respetar en cualquier
caso los Criterios de Ordenacion Urbanistica aplicados en la clasi-
ficacion originaria, a la adaptacion del ambito del planeamiento
especial a circunstancias naturales sobrevenidas o al ajuste de su
delimitacion a la realidad topografica o geografica del suelo.
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b) Concurrir garantias de la suplementacion de las dotaciones de
la red basica que, en su caso, exija la ampliacion del suelo urba-
no y su debida integracion en la estructura urbanistica.

¢) Declaracion favorable emitida en la evaluacion medioambiental
elaborada de acuerdo con la legislacion aplicable.

Articulo 68. Documentacion de los Planes Especiales de Reforma
Interior.

Los Planes Especiales de Reforma Interior se formalizaran en los
siguientes documentos, elaborados en soporte tanto escrito, grafico
Y, en su caso, informatico:

. Memoria Informativa y Justificativa.
2. Planos de Informacion.
3. Normas Urbanisticas.

4. En el caso de la existencia de bienes susceptibles de proteccion,
(atalogo de Bienes Protegidos.

5. Planos de Ordenacion.
Articulo 69. Memoria de los Planes Especiales de Reforma Interior.

La Memoria Informativa y Justificativa de los Planes Especiales de
Reforma Interior tendra valor interpretativo de todas las restantes
determinaciones de éste, incluidas las graficas, y debera estable-
cerse en los siguientes términos:

| Informacion.

La memoria de los Planes Especiales de Reforma Interior se
ocupara de analizar las caracteristicas basicas y generales que
presente el ambito al que se refieran al tiempo de su formula-
cion, haciendo especial referencia, como minimo, en los siguientes
aspectos:

a) Caracteristicas geoldgicas, topograficas, dimaticas, hidrologicas y
analogas.

b) Usos del suelo, estructura de la propiedad y edificaciones e
infraestructuras existentes.

¢) Condiciones que se deriven de la ordenacion Plan General
Municipal.

d) En su caso, obras programadas e inversiones publicas de previ-
sible influencia en el desarrollo del Plan Especial de Reforma
Interior o previstas en la planificacion sectorial de las Administra-
ciones Piblicas.

e) Afecciones que resulten de la legislacion sectorial.
1. Fundamentacion.

En esta parte la Memoria, partiendo del analisis efectuado en el
apartado anterior, desarrollara, como minimo, los siguientes aspectos:

a) Justificacion de la adecuacion a la ordenacion estructural esta-
blecida en el Plan General Municipal.

b) Justificacion de que la solucion adoptada garantiza una unidad
funcional correctamente integrada y conectada con su entorno
urbano més inmediato.

¢) Descripcion y justificacion de la ordenacion detallada propuesta
y, en todo caso, del cumplimiento del porcentaje de uso residen-
cial que deba dedicarse a vivienda sujeta a un régimen de
proteccion publica.

d) Definicion, computo y justificacion de los estandares y los
elementos propios de la red secundaria y, en su caso, basica de
dotaciones.

e) Delimitacion de las areas que puedan ser objeto de ordenacion
mediante Estudio de Detalle, definiendo razonadamente el proposi-
to especifico de éstos.

f) Ficha-resumen de cada una de las unidades de actuacion urba-
nizadora y, en su caso, de actuacion edificatoria, con cuadros de
caracteristicas que expresen superficies, densidades, usos, edificabi-
lidades, volimenes y demas aspectos relevantes para su perfecta
ejecucion, que debera consignarse como anexo a la Memoria.

g) Determinacion del impacto sobre la poblacion afectada y
expresivo de las consecuencias sociales y econdmicas que previsi-
blemente resulten de la ejecucion.

Articulo 70. Planos de informacion.

Los Planos de informacion, que deberan expresarse en soporte
grafico e informatico, se elaboraran a escala adecuada para la
correcta medicion e identificacion de sus determinaciones y conte-
nido, y tendran por objeto:

a) La situacion de los terrenos en el contexto de la ordenacion
urbanistica inmediata.

b) El reflejo de la situacion catastral de los terrenos al tiempo
de la elaboracion del Plan.

¢) La topografia del terreno.

d) Los usos, aprovechamientos, vegetacion y edificaciones existentes.
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e) La ordenacion estructural definida en el Plan General Municipal
de pertinente aplicacion.

f) Las afecciones tanto fisicas como juridicas que influyan en la
ordenacion establecida, tales como limitaciones y servidumbres del
dominio piiblico, infraestructuras de toda indole existentes en el
territorio y construcciones mas relevantes que existan en el
mismo u otros factores analogos.

Articulo 71. Normas urbanisticas.

Las normas urbanisticas de los Planes Especiales de Reforma Inte-
rior regularan las determinaciones de la ordenacion detallada del
ambito de éstos, incluyendo como minimo todos los aspectos refe-
ridos en el articulo 49 del presente Reglamento.

Articulo 72. Catalogo de Bienes Protegidos que forme parte de los
Planes Especiales de Reforma Interior.

Cuando en su ambito existan bienes susceptibles de proteccion, los
Planes Especiales de Reforma Interior deberan incluir el pertinen-
te Catlogo, que se confeccionara de acuerdo con lo establecido
en los articulos 87, 88 y 89 del presente Reglamento y demas
normativa de aplicacion.

Articulo 73. Planos de ordenacion.

. Los planos de ordenacion de los Planes Especiales de Reforma
Interior deberan elaborarse a escala adecuada para la correcta
medicion e identificacion de sus determinaciones y contenido,
debiendo adoptarse como minimo la 1:2.000 para la ordenacion
detallada y la 1:500 para el analisis de ambitos espaciales por
manzanas completas y se presentaran en soporte tanto grafico
como informatico. Asimismo, expresaran las determinaciones
propias de la ordenacion detallada, incluso en su integracion con
la ordenacion estructural aplicable al ambito propio de ésta.

2. Los planos de ordenacion se referiran, como minimo, a los
siguientes extremos:

a) (alificacion de todos los terrenos, de la que resulten con preci-
sion sus destinos urbanisticos concretos y, en particular, el de
vivienda sujeta a un régimen de proteccion publica.

b) Determinacion de la red secundaria y, en su caso, de la red
basica de reservas de suelo dotacional publico, definiendo, por lo
que respecta a la red viaria, sus anchos y caracteristicas geomé-
tricas, asi como perfiles, con sefialamiento, al menos, de las rasan-
tes en los puntos de cruce y en los cambios de direccion.

¢) Trazado y caracteristicas de las galerias y redes de servicios
publicos previstos por el Plan General Municipal o en el Plan

Especial de Reforma Interior. Cuando este dltimo se integre en un
Programa de Ejecucion, estos extremos podran quedar remitidos
al Anteproyecto o al Proyecto de Urbanizacion correspondiente.

d) Parcelacion de los terrenos al menos con caracter orientativo,
de modo que sea posible definir las diferentes parcelas edifica-
bles. Debera procurarse el dimensionamiento de éstas que mas
favorezca la adjudicacion independiente de solares resultantes a
los propietarios de parcelas originarias y, por tanto que en mayor
medida evite tanto las adjudicaciones en proindiviso como las
indemnizaciones sustitutivas.

e) Cuantos otros extremos se consideren necesarios para la mejor
definicion de la ordenacion detallada, tales como representaciones
graficas prospectivas, imagenes virtuales o cualesquiera otros que
permitan un mejor conocimiento de la solucion adoptada.

Articulo 74. Documentacion adicional de los Planes Especiales de
Reforma Interior de Mejora.

Cuando los Planes Especiales de Reforma Interior de Mejora impli-
quen modificacion de la ordenacion prevista en los correspondien-
tes Planes Generales Municipales, su documentacion debera desa-
rrollar, ademas de los extremos prescritos con caracter general en
el articulo anterior, los siguientes:

. Memoria informativa y justificativa:

a) Justificacion detallada de la reforma, en relacion tanto con los
terrenos objeto del planeamiento especial, como con los de su
entorno inmediato, con especial referencia a la red basica de
reservas de dotaciones, asi como de la mejora que aquella refor-
ma represente respecto del conjunto del barrio o nicleo urbano
del que formen parte los expresados terrenos.

b) Justificacion de que la mejora pretendida respeta, complementa
y mejora las directrices definitorias de la estrategia de evolucion
urbana y ocupacion del territorio.

¢) Valoracion del impacto ambiental y razonamiento del cumpli-
miento del requisito establecido en la letra a) del apartado 2 del
articulo 67 del presente Reglamento, en el caso de redlasificacion
de terrenos de suelo no urbanizable comn.

2. Planos de ordenacion:

a) Representacion de conjunto de la ordenacion detallada del
ambito ordenado y de sus inmediaciones, en la que se exprese la
mejora que aquella suponga en su contexto espacial.

b) En el caso de no delimitacion del dmbito de planeamiento
especial por el Plan General Municipal o de modificacion de la
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prevista en éste, delimitacion del nuevo ambito objeto de reforma
conforme a los criterios del apartado 2 del articulo 65 del
presente Reglamento.

¢) Andlisis comparativo de la nueva ordenacion del dmbito delimita-
do y la anterior, a los efectos de justificar la mejora pretendida.

d) Representacion de la refundicion de la nueva ordenacion
prevista por el Plan Especial de Reforma Interior de Mejora y la
establecida por el Plan General Municipal con caracter de estruc-
tural y también detallada para los terrenos que circunden el
ambito de aquél, para la valoracion de incidencia de la mejora
en su entorno inmediato y la apreciacion del grado de coheren-
cia, continuidad y conexion con el modelo territorial definido por
el planeamiento general.

SUBSECCION CUARTA. PLANES ESPECIALES DE ORDENACION
Articulo 75. Planes Especiales de Ordenacion: funcién.

Los Planes Especiales de Ordenacion complementan, desarrollan o
mejoran, en este Gltimo caso incluso modificando, las determina-
ciones del planeamiento general.

Articulo 76. Clases de Planes Especiales de Ordenacion.

En desarrollo, complemento o mejora de los Planes Generales
Municipales, podran formularse Planes Especiales de Ordenacion
con cualquiera de las siguientes finalidades:

a) Crear o ampliar reservas de suelo dotacional.

b) Definir o proteger las infraestructuras, las vias de comunica-
cion, el paisaje o el medio natural.

¢) Adoptar medidas para la mejor conservacion de los inmuebles,
conjuntos o jardines de interés cultural o arquitectonico.

d) Concretar el trazado y funcionamiento de las redes de
infraestructuras.

e) Vincular areas o parcelas o solares a la construccion o rehabili-
tacion de viviendas u otros usos sociales sometidos a algin régi-
men de proteccion oficial o publica.

Articulo 77. Determinaciones de los Planes Especiales de Ordenacion.

Los Planes Especiales de Ordenacion establecen las mismas deter-
minaciones que los instrumentos de planeamiento que comple-
menten, mejoren o modifiquen, sin perjuicio de las determinacio-
nes especificas que demande su objeto concreto y se precisan en
los articulos siguientes.

Articulo 78. Determinaciones especificas de los Planes Especiales de
Ordenacion de creacion y ampliacion de reservas de suelo dotacional.

Los Planes Especiales de Ordenacion que tengan por objeto la
creacion y ampliacion de reservas de suelo dotacional han de
establecer cuantas determinaciones idoneas sean necesarias para
el cumplimiento de aquél. Podran referirse a este efecto a todo
tipo de equipamientos publicos no previstos en el Plan General
Municipal en cualquier clase de suelo, como por ejemplo estableci-
mientos educativos, sanitarios, culturales, infraestructurales o
analogos cuyo impacto territorial no exija la formulacion de un
Proyecto de Interés Regional.

Articulo 79. Determinaciones especificas de los Planes Especiales
de Ordenacion de definicion o proteccion de infraestructuras y
vias de comunicacion.

Los Planes Especiales de Ordenacion que tengan por objeto la
definicion o la proteccion de infraestructuras y vias de comunica-
cion deberan establecer las siguientes determinaciones:

I. Control de la incidencia territorial que produzcan.

1. Regulacion de los retranqueos a los predios colindantes y de
los accesos a los mismos.

3. Regulacion de las conexiones o enlaces entre vias publicas.

4. Previsiones que faciliten la implantacion selectiva de instalacio-
nes que contribuyan a mejorar la funcionalidad de las infraestruc-
turas y vias de comunicacion correspondientes.

5. Medidas que restrinjan la implantacion de las instalaciones o
los desarrollos urbanisticos que puedan resultar perturbadores
para el uso publico de las dotaciones.

6. Medidas para la modernizacion de los medios y las infraestruc-
turas de saneamiento o abastecimiento.

1. Proteccion y regularizacion de caminos, sendas, veredas u otros
elementos precisos para la accesibilidad de los conjuntos naturales
0 urbanos.

Articulo 80. Determinaciones especificas de los Planes Especiales
de Ordenacion de definicion o proteccion del paisaje o el
medio natural.

Los Planes Especiales de Ordenacion que tengan por objeto la
definicion o la proteccion del paisaje o el medio natural deberan
adoptar las medidas y establecer las normas sobre usos exigidas
por la legislacion sectorial que sea de aplicacion a los terrenos
en los que concurran valores de caracter ambiental, natural o
paisajistico. Igualmente deberdn establecer las previsiones que
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sean precisas para la utilizacion ordenada de los recursos natura-
les en garantia de la sostenibilidad del desarrollo y la conserva-
cion de los procesos ecoldgicos esenciales.

Articulo 81. Determinaciones especificas de los Planes Especiales
de Ordenacion, proteccion y conservacion de inmuebles, conjuntos
0 jardines de interés cultural o arquitectonico.

Los Planes Especiales de Ordenacion que tengan por objeto la
proteccion y conservacion de inmuebles, conjuntos o jardines de
interés cultural o arquitectonico deberan establecer las siguientes
determinaciones:

I. Identificacion de los elementos de interés cuya preservacion se
pretenda.

1. Medidas de conservacion, proteccion, estética y funcionalidad de
acuerdo con las prescripciones de la normativa sectorial que sea
de aplicacion.

3. Regulacion de la composicion y el detalle de construcciones o
jardines.

4. Ordenacion de la estructura parcelaria, que con caracter gene-
ral debera preservar la historica, salvo cuando se justifique sufi-
cientemente la procedencia de alterarla.

5. Previsiones sobre la plantacion y conservacion de especies
vegetales caracteristicas del lugar.

Articulo 82. Determinaciones especificas de los Planes Especiales
de Ordenacion de definicion del trazado y funcionamiento de las
redes de infraestructuras.

Los Planes Especiales de Ordenacion que tengan entre su objeto la
definicion del trazado y funcionamiento de las redes de infraes-
tructuras, deberan garantizar la adecuada conexion de las mismas
a las existentes y su mejor accesibilidad a toda la zona de aplica-
cion de dicho Plan.

Articulo 83. Determinaciones especificas de los Planes Especiales
de Ordenacion de vinculacion de areas o parcelas o solares a la
construccion o rehabilitacion de viviendas u otros usos sociales
sometidos a algin régimen de proteccion oficial o publica.

Los Planes Especiales de Ordenacion que tengan por objeto la
vinculacion de terrenos a regimenes de proteccion oficial o publi-
ca deberan establecer las siguientes determinaciones:

|. Identificacion de las areas y las parcelas o solares que queden
vinculadas al correspondiente régimen de proteccion oficial o
publica.

1. Régimen de proteccion a que queden sujetos los terrenos de
acuerdo con la normativa sectorial que sea de aplicacion.

3. Medidas para la conservacion, estética y funcionalidad en caso
de rehabilitaciones.

4. Regulacion de la composicion y los detalles constructivos y
jardines, también en caso de rehabilitacion.

Articulo 84. Documentacion de los Planes Especiales de Ordenacion.

[. La documentacion de los Planes Especiales de Ordenacion
debera elaborarse con el grado de precision adecuado al objeto
de éstos y, en todo caso, con igual o mayor detalle que la del
planeamiento que complementen o modifiquen. Se formalizara
tanto en soporte escrito, grafico y, en su caso, como informatico.

1. Integraran la documentacion a que se refiere el nimero ante-
rior los siguientes documentos:

a) Estudio informativo, que debera reflejar, en forma escrita y
grafica, cuantos aspectos del planeamiento en vigor puedan resul-
tar afectados por el Plan Especial de Ordenacion.

b) Memoria, descriptiva y justificativa del objeto del Plan Especial
de Ordenacion.

¢) Estudio o Estudios complementarios elaborados en funcion del
objeto especifico del Plan Especial de Ordenacion de que se trate.

d) Normas urbanisticas, comprensivas de las medidas de proteccion
procedentes en virtud de la normativa sectorial aplicable.

e) Cuaderno de condiciones a las que deban ajustarse los proyectos
técnicos cuando se trate de desarrollar obras de infraestructura.

f) Reglamentacion de la edificacion, cuando en desarrollo del Plan
Especial de Ordenacion se prevea la construccion de edificios o
instalaciones destinados a equipamiento publico o vinculados a la
infraestructura publica o al medio rural.

g) Catalogo de Bienes Protegidos, en su caso, en los términos del
articulo 724 de la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura.

h) Planos de ordenacion a escala adecuada para la correcta
medicion e identificacion de sus determinaciones y contenido.

SUBSECCION QUINTA. CATALOGOS DE BIENES PROTEGIDOS
Articulo 85. Catalogos de Bienes Protegidos: funcion.

Los Catdlogos de Bienes Protegidos identifican y regulan la
conservacion, rehabilitacion y proteccion de los bienes inmuebles y
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los espacios considerados de interés artistico, histdrico, paleontold-
gico, arqueoldgico, etnoldgico, arquitectonico o botanico, y los
conceptuados bien como determinantes o integrantes de un
ambiente caracteristico o tradicional, bien como representativos
del acervo cultural comiin o por razones paisajisticas.

Articulo 86. Relacion de los Catalogos con otros instrumentos de
ordenacion urbanistica.

I. Todos los Planes Generales Municipales han de incluir el corres-
pondiente Catalogo de Bienes Protegidos.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el nimero anterior, los Catalo-
gos pueden aprobarse de forma independiente por el procedi-
miento establecido para los Planes Especiales o como documentos
integrantes de los Planes Parciales de Ordenacion o Especiales de
Ordenacion, sean o no de Reforma Interior.

3. En todo caso y sin perjuicio de cuantos otros pudieran ser
procedentes, la aprobacion o modificacion de los Catalogos se
sometera a previo informe del drgano de la Administracion de
la Comunidad Autonoma de Extremadura competente en la
materia, que, salvo que la legislacion sobre patrimonio historico
y cultural de Extremadura determinara otra cosa, podra enten-
derse emitido en sentido favorable una vez que transcurrieren
dos meses desde la recepcion de la documentacion completa
por dicho drgano.

Articulo 87. Determinaciones de los Catalogos de Bienes Protegidos.

I. Los Catalogos de Bienes Protegidos definiran el estado de conser-
vacion de los bienes que incluyan y las medidas de proteccion,
preservacion y mantenimiento de los mismos, de acuerdo con la
normativa sectorial que les sea de aplicacion.

1. En todo caso y sin perjuicio de lo que establezca la normativa
sectorial de aplicacion, las previsiones de los Catalogos de Bienes
Protegidos deberan respetar las siguientes reglas:

a) La posibilidad de instalar rotulos, de caracter comercial o simi-
lar, debera restringirse para todos los elementos catalogados y las
obras de reforma parcial de plantas bajas deberan limitarse; todo
ello, en los términos que sean precisos para preservar la imagen
de los inmuebles y mantener su coherencia.

b) Salvo disposicion en contrario del planeamiento, se entendera
afecta a la proteccion toda la parcela en que se ubique el
elemento catalogado.

) En el caso de la destruccion o desaparicion por cualquier
causa de construcciones o edificaciones catalogadas, la desvincu-
lacion del régimen derivado de la catalogacion del suelo que

les haya servido de soporte requerira la modificacion del
correspondiente Catalogo de Bienes Protegidos, previo informe
de la Consejeria competente en materia de patrimonio cultural.
En ningin caso, la nueva calificacion del suelo podra legitimar
una edificabilidad superior a la materializada en la edificacion
preexistente. EI aprovechamiento subjetivo que pueda correspon-
der al propietario de dicho suelo no podra exceder del preciso
para una edificacion de superficie construida idéntica a la
destruida o desaparecida, con independencia de que aquélla
deba suponer reconstruccion o no de la misma.

Articulo 88. Niveles de proteccion de los Catalogos de Bienes
Protegidos.

Sin perjuicio de lo que disponga la legislacion sectorial de aplica-
cion, los Catalogos de Bienes Protegidos estableceran sus determi-
naciones de preservacion de los bienes que incluyan con arreglo
a los siguientes niveles de proteccion:

I. Nivel de proteccion integral.

a) En este nivel deberan incluirse las construcciones y los recintos
que, por su caracter singular o monumental y por razones histori-
cas o artisticas, deban ser objeto de una proteccion integral diri-
gida a preservar las caracteristicas arquitectonicas o constructivas
originarias.

b) En los bienes que queden sujetos a este nivel de proteccion
solo se admitiran las obras de restauracion y conservacion que
persigan el mantenimiento o refuerzo de los elementos estructura-
les, asi como la mejora de las instalaciones del inmueble. De igual
modo, en ellos sélo podran implantarse aquellos usos o activida-
des, distintos de los que dieron lugar a la edificacion original, que
no comporten riesgos para la conservacion del inmueble. No
obstante, podran autorizarse desde luego:

[°. La demolicion de aquellos cuerpos de obra que, por ser afadi-
dos, desvirtden la unidad arquitectonica original.

2°. La reposicion o reconstruccion de los cuerpos y huecos primitivos
cuando redunden en beneficio del valor cultural del conjunto.

3°. Las obras excepcionales de acomodacion o redistribucion del
espacio interior sin alteracion de las caracteristicas estructurales o
exteriores de la edificacion, siempre que no desmerezcan los valo-
res protegidos ni afecten a elementos constructivos a conservar.

¢) La identificacion por los Catlogos de Bienes Protegidos de
elementos concretos que sujete a prohibicion de demolicion en
ningdn caso implicara, por si sola, la posibilidad de la autoriza-
cion de la de cualesquiera otros.
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2. Nivel de proteccion parcial.

a) En este nivel deberan incluirse las construcciones y los recintos
que, por su valor histdrico o artistico, deban ser objeto de
proteccion dirigida a la preservacion cuando menos de los
elementos definitorios de su estructura arquitectonica o espacial y
los que presenten valor intrinseco.

b) En los bienes que queden sujetos a este nivel de proteccion
podran autorizarse:

" Ademas de los usos permitidos en los bienes sujetos a proteccion
integral, las obras congruentes con los valores catalogados, siempre
que se mantengan los elementos definitorios de la estructura arqui-
tectonica o espacial, tales como la jerarquizacion de los volimenes
originarios, elementos de comunicacion principales, las fachadas y
demas elementos propios.

1.° La demolicion de algunos de los elementos a que se refiere la
letra anterior cuando, ademas de no ser objeto de una proteccion
especifica por el Catalogo de Bienes Protegidos, su contribucion a
la definicion del conjunto sea escasa o su preservacion comporte
graves problemas, cualquiera que sea su indole, para la mejor
conservacion del inmueble.

3. Nivel de proteccion ambiental.

a) En este nivel de proteccion deberan incluirse las construccio-
nes y los recintos que, ain no presentando de forma individual
o independiente especial valor, contribuyan a definir un
ambiente merecedor de proteccion por su belleza, tipismo o
caracter tradicional.

b) En los bienes que queden sujetos a este nivel de proteccion
podran autorizarse:

[.° La demolicion de partes no visibles desde la via publica,
preservando y restaurando sus elementos propios y acometiendo
la reposicion del volumen preexistente de forma respetuosa con el
entorno y los caracteres originarios de la edificacion.

1° la demolicion o reforma de la fachada y elementos visibles
desde la via publica, siempre que la autorizacion, que debera
ser motivada, lo sea simultaneamente del proyecto de fiel
reconstruccion, remodelacion o construccion alternativa con dise-
fio actual de superior interés arquitectonico que contribuya a
poner en valor los rasgos definitorios del ambiente protegido.

Articulo 89. Documentacion de los Catalogos de Bienes Protegidos.

Los Catalogos de Bienes Protegidos constaran de los siguientes
documentos:

|. Memoria Informativa y Justificativa de los criterios de cataloga-
cion seguidos.

2. Estudios Complementarios.
3. Planos de Informacion.

4. Ficha individual de cada elemento catalogado con indicacion de
los datos identificativos del inmueble, nivel de proteccion asignado
de entre los previstos en el articulo 88 del presente Reglamento,
descripcion de sus caracteristicas constructivas, estado de conser-
vacion, medidas para su conservacion, rehabilitacion y proteccion,
asi como su uso actual y el atribuido, especificando su destino
piblico o privado.

5. Plano o planos de situacion del inmueble catalogado y fotogra-
fias de éste.

6. Normativa de aplicacion expresiva del resultado pretendido.

1. Planos prospectivos de los efectos de las medidas previstas y
su aplicacion a los inmuebles, que contaran como minimo con
escala 1:2.000 para situacion y ordenacion, y escala 1:500 para
los planos de medidas previstas, y de aplicacion en inmuebles.

Articulo 90. Registro de bienes catalogados.

. La Agencia Extremefia de la Vivienda, el Urbanismo y el Territo-
rio creara y gestionara un Registro actualizado de todos los
inmuebles catalogados.

1. El Registro dispondra de bases de datos que permitan identi-
ficar los bienes y los espacios protegidos en cada Municipio.
Estas bases de datos deberan estar informatizadas en la mayor
medida posible.

3. I Registro sera publico.

4. El Registro contendra informacion suficiente de la situacion
actual de todos los bienes catalogados, asi como de las medidas
para su conservacion, rehabilitacion y proteccion.

SUBSECCION SEXTA. ESTUDIOS DE DETALLE
Articulo 91. Estudios de Detalle: funcion.

Los Estudios de Detalle establecen o reajustan, para manzanas o unida-
des urbanas equivalentes completas, las siguientes determinaciones:

a) Las alineaciones y rasantes, completando y adaptando las
que ya estuvieren sefialadas en el Plan General Municipal, en
el Plan Parcial de Ordenacion o en el Plan Especial de Refor-
ma Interior.
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b) Los volimenes, de acuerdo con las especificaciones y determi-
naciones del Plan correspondiente.

¢) El viario o cualquier otro suelo dotacional que demanden las
anteriores determinaciones.

Articulo 92. Limites de los Estudios de Detalle.

. No podran aprobarse Estudios de Detalle fuera de los ambitos
0 supuestos concretos para los que su formulacion haya sido
prevista, con regulacion expresa, por el Plan General Municipal, el
Plan Parcial de Ordenacion o el Plan Especial de Reforma Interior
correspondiente.

1. Los Estudios de Detalle deberan respetar las normas que para
su formulacion haya establecido el Plan correspondiente y no
podran:

a) Alterar el destino del suelo, salvo que se atribuya a uso dota-
cional piblico de conformidad con lo dispuesto en el apartado 3
del presente articulo.

b) Aumentar su aprovechamiento urbanistico.
¢) Prever o autorizar el trasvase de edificabilidades entre manzanas.

3. Los Estudios de Detalle no podran suprimir ni reducir los
viales previstos por el Plan correspondiente, aunque si podran
crear los nuevos viales o suelos dotacionales que precise la remo-
delacion tipologica o morfoldgica del volumen ordenado.

4. las determinaciones de los Estudios de Detalle en ningin caso
podran ocasionar perjuicio a terceros, ni alterar las condiciones
de ordenacion de los predios colindantes. No podran suprimir,
reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones
publicas.

Articulo 93. Definicion de Manzana y Unidad Urbana Equivalente
completa.

A los efectos de determinacion del ambito de los Estudios de
Detalle, se entiende por:

. Manzana: la superficie de suelo, edificado o sin edificar, delimi-
tada externamente por vias piblicas o, en su caso, por espacios
libres publicos por todos sus lados.

1. Unidad urbana equivalente: la superficie de suelo delimitada
por vias o espacios libres publicos al menos en el 50% de su
perimetro y que, con entera independencia de estar o no edifica-
da o de ser o no edificable en todo o en parte, cumpla una
funcion en la trama urbana equivalente a la manzana.

Articulo 94. Documentacion de los Estudios de Detalle.

Los Estudios de Detalle contendran los siguientes documentos, que
deberan ser elaborados en soporte tanto escrito, grafico, como
informatico:

I. Informacion grafica:

a) Planos de la ordenacion detallada del ambito afectado segiin
el planeamiento vigente.

b) Plano representativo de la integracion de la ordenacion de
volimenes del Estudio de Detalle en su entorno.

¢) La perspectiva visual de la manzana y su entorno.

1. Memoria justificativa, que debera desarrollar los siguientes
extremos:

a) Justificacion de las soluciones adoptadas y de la adecuacion a
las previsiones del Plan correspondiente.

b) En caso de modificacion de la disposicion de volimenes, estu-
dio comparativo de la morfologia arquitectonica derivada de las
determinaciones previstas en el Plan y de las que se obtienen en
el Estudio de Detalle.

3. Planos de ordenacion, elaborados a escala 1:500 minima, para
la correcta medicion e identificacion de sus determinaciones y
contenido, relativos a:

a) las determinaciones del planeamiento que se completan, adap-
tan o reajustan.

b) La ordenacion de volimenes.

SUBSECCION SEPTIMA. OTROS INSTRUMENTOS DE ORDENACION
URBANISTICA

Articulo 95. Criterios de Ordenacion Urbanistica: funcion.

Los Criterios de Ordenacion Urbanistica tienen por objeto la fija-
cion de modelos orientativos de ordenacion urbanistica, a fin de
fomentar la homogenizacion y facilitar la interpretacion y aplica-
cion de las determinaciones contenidas en los demas instrumentos
de ordenacion urbanistica.

Articulo 96. Determinaciones de los Criterios de Ordenacion Urbanistica.

Los Criterios de Ordenacion Urbanistica estableceran todas o algu-
nas de las siguientes determinaciones:

. Objetivos y prioridades del planeamiento de ordenacion urba-
nistica, asi como, de forma diferenciada, los requisitos de cali-
dad del planeamiento general, pudiendo definir un contenido
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simplificado de éste para los Municipios de dimension, poblacion
y complejidad urbanistica menores. Este contenido simplificado
podra modular y reducir los requerimientos de contenido y
documentales establecidos tanto legales como reglamentarios.

2. Soluciones tipo para las cuestiones de mas frecuente plantea-
miento en la formulacion del planeamiento, conforme a la expe-
riencia practica.

3. Disefio y ejecucion de obras de urbanizacion.

4. Modelos de regulacion de las diferentes zonas de ordenacion
urbanistica o de los aprovechamientos mas usuales en la prac-
tica urbanistica, cualquiera que sea la clasificacion del suelo,
con determinacion para cada caso de los elementos tipoldgicos
definitorios de las construcciones en funcion de su destino y
uso caracteristicos, pudiendo tener caracter general o estar
referidos a ambitos territoriales determinados de forma que los
planes de ordenacion urbanistica puedan establecer el régimen
urbanistico de las zonas resultantes de las operaciones de cali-
ficacion que realicen por simple remision al pertinente modelo
de regulacion.

5. Criterios, incluso por areas territoriales, para la apreciacion,
conforme a la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura y del presente Reglamento, del peligro de forma-
cion de nicleos de poblacion en suelo no urbanizable, con
determinacion grafica, en su caso y de ser procedente, de
areas o ambitos concretos en los que se declare la existencia
de dicho peligro.

Articulo 97. Eficacia de los Criterios de Ordenacion Urbanistica.

[. Con caracter general, los Criterios de Ordenacion Urbanistica
despliegan respecto de los restantes instrumentos de ordenacion
urbanistica una eficacia meramente orientativa, de acuerdo con la
funcion homogeneizadora y de fomento de la coherencia del
contenido propio del planeamiento que les atribuye el articulo 95
del presente Reglamento.

2. No obstante y previa audiencia a los Municipios afectados,
podra otorgarse a los modelos de regulacion previstos en el
nimero 4 del articulo anterior el caracter de normas vinculantes
de directa aplicacion en Municipios que no cuenten con Plan
General Municipal.

3. En todo caso, los criterios a que se refiere el punto 5 del
articulo anterior seran vinculantes y de directa aplicacion para
el otorgamiento, en suelo no urbanizable (SNU), de la calificacion
urbanistica para usos en edificacion.

Articulo 98. Documentacion de los Criterios de Ordenacidn
Urbanistica.

Los Criterios de Ordenacion Urbanistica se formalizaran en la
documentacion, expresada en soporte tanto escrito, grafico y, en
su caso, informatico, que sea necesaria para definir con precision
su contenido. En cualquier caso, formaran parte de dicha docu-
mentacion una Memoria justificativa y Planos a escala adecuada
para la correcta medicion e identificacion de sus determinaciones
y contenido.

Articulo 99. Ordenanzas Municipales de Policia de la Edificacion y
de la Urbanizacion.

Las Ordenanzas Municipales de Policia de la Edificacion y de la
Urbanizacion complementaran la ordenacion urbanistica en los
términos de lo dispuesto en el articulo 85 de la Ley del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura.

TiTULO TERCERO
INNOVACION DE LA ORDENACION

CAPITULO |
INNOVACION DE LA ORDENACION TERRITORIAL

Articulo 100. Innovacion de la ordenacion territorial: revision y
modificacion de las determinaciones de sus instrumentos.

. La innovacion de las determinaciones de los instrumentos de orde-
nacion territorial se efectuara mediante la revision o la modificacion
de éstos, en los términos previstos legal y reglamentariamente.

1. Se entiende por revision de los instrumentos de ordenacion
territorial la alteracion de sus objetivos, asi como de las determi-
naciones relativas a la definicion del esquema de articulacion
territorial y a cualesquiera de los criterios territoriales basicos a
que se refieren los articulos 11 y 17 del presente Reglamento.

3. Se entiende por modificacion cualquier alteracion de las deter-
minaciones de los instrumentos de ordenacion territorial distinta
de la que deba tener lugar en forma de revision de éstos.

Articulo 101. Documentacion de la innovacion de los instrumentos
de ordenacion territorial.

La innovacién de los instrumentos de ordenacion territorial
debera formalizarse en la misma documentacion que la de los
instrumentos cuyas determinaciones alteren, con las siguientes
particularidades:

. En la Memoria Informativa y Justificativa deberan desarrollarse
los siguientes extremos:
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a) Justificacion detallada de la innovacion, en relacion no sélo con
el ambito directamente afectado por ella, sino con el conjunto de
su entorno inmediato.

b) Justificacion de la actualizacion de la estrategia de evolucion
urbana y ocupacion del territorio.

¢) Documentacion grafica comparativa de la nueva ordenacion con
la anterior.

2. En los Planos de Ordenacion debera incluirse uno que refleje
la integracion de la nueva ordenacion en la estructura territorial
vigente.

CAPITULO II
INNOVACION DE LA ORDENACION URBANISTICA

Articulo 102. Innovacion de la ordenacion urbanistica: revision y
modificacion de las determinaciones de sus instrumentos.

La innovacion de las determinaciones de los instrumentos de orde-
nacion urbanistica se efectuara mediante la revision o la modifica-
cion de éstos, en los términos legal y reglamentariamente dispuestos.

Articulo 103. Revision de las determinaciones de los instrumentos
de ordenacion urbanistica.

. Se entiende por revision de los instrumentos de ordenacion
urbanistica la reconsideracion total de dicha ordenacion, asi como
la de las determinaciones de la ordenacion estructural por aqué-
llos establecida, cuando suponga alteracion de las caracteristicas
definitorias del modelo territorial adoptado por los Planes Gene-
rales Municipales.

1. los planes de ordenacion urbanistica se revisaran, en todo
caso, en los plazos que ellos establezcan y cuando se produzcan
los supuestos o circunstancias previstos por ellos mismos.

3. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior y cuando
razones de urgencia o de excepcional interés publico exijan la
adaptacion de los planes de ordenacion urbanistica a los instru-
mentos de ordenacion del territorio, podra disponerse la revision
bien del Plan General Municipal, bien de otros concretos planes
de ordenacion urbanistica segin proceda, de acuerdo con lo
previsto en el parrafo segundo del apartado 2 del articulo 81 de
la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Articulo 104. Modificacion de las determinaciones de los instru-
mentos de ordenacion urbanistica.

. Se entiende por modificacion de los instrumentos de orde-
nacion urbanistica toda innovacion de las determinaciones de

los planes de ordenacion urbanistica no subsumible en el articulo
anterior.

1. la modificacion podra tener lugar en cualquier momento. No
obstante, cuando las modificaciones se refieran a determinaciones
o elementos propios de la ordenacion estructural del Plan General
Municipal deberan respetarse las siguientes reglas:

a) Si la tramitacion se inicia antes de transcurrir un afio desde
la publicacion de la aprobacion definitiva de dicho planeamien-
to, 0 de su Ultima revision, las modificaciones no podran alterar
las determinaciones relativas a la clasificacion del suelo vigente,
ni a la calificacion que implique el destino a zonas verdes,
espacios libres, zonas deportivas o de recreo y expansion o
equipamientos colectivos.

b) No podra iniciarse la tramitacion de modificaciones una vez
expirados los plazos o producidos los supuestos o circunstancias
previstos en el propio Plan para su revision.

3. Sera aplicable a las modificaciones lo dispuesto en el apartado
3 del articulo anterior.

Articulo 105. Condicionantes para la innovacion de los instrumen-
tos de ordenacion urbanistica.

[. Toda innovacion de la ordenacion establecida por un instru-
mento de ordenacion urbanistica que aumente el aprovechamiento
lucrativo privado de algin terreno, desafecte el suelo de un desti-
no publico o descalifique terrenos destinados a viviendas sujetas a
algin régimen de proteccion publica o de limitacion del precio de
venta o alquiler, debera contemplar las medidas compensatorias
precisas para:

a) Mantener la proporcion y calidad de las dotaciones piblicas
previstas respecto del aprovechamiento, sin incrementar éste en
detrimento de la proporcion ya alcanzada entre unas y otro, asi
como asegurar la mejor realizacion posible de los estandares de
calidad de la ordenacion previstos del presente Reglamento.

b) Mantener las posibilidades de acceso real a la vivienda y
asegurar las medidas dirigidas a salvaguardar las posibilidades de
acceso. A tal efecto, cuando mediante modificacion se reclasifique
suelo no urbanizable como suelo urbano o urbanizable para uso
de vivienda de primera residencia, debera destinarse integramente
a vivienda de proteccion publica.

1. la reclasificacion de suelo no urbanizable exige evaluacion
medioambiental efectuada por drgano competente, conforme a la
legislacion aplicable.
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3. La innovacion del Plan que comporte diferente calificacion o
uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres debera
prever el mantenimiento de su superficie en ubicacion distinta y
garantizar las caracteristicas morfologicas que permitan el correc-
to uso y disfrute por los ciudadanos. En cualquier caso, una inno-
vacion de este tipo exigira informe favorable del Consejo Consulti-
vo de Extremadura.

4. la innovacion del planeamiento no implicara la legalizacion
automatica de las actuaciones clandestinas o ilegales realizadas
estando en vigor el planeamiento anterior.

5. La innovacion del Plan que venga a legalizar actuaciones urba-
nisticas disconformes con la ordenacion territorial y urbanistica en
vigor, exigira la delimitacion de un area territorial que cumpla las
condiciones de sectorizacion sefialadas en el articulo 33 del
presente Reglamento y su clasificacion como suelo urbanizable o,
incluso, como urbano no consolidado integrado en una unidad de
actuacion.

En ningin caso, la legalizacion podra significar la vulneracion de
los principios, valores y bienes constitucionales proclamados en la
Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 196.3 de la Ley del
Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, la regularizacion
que se lleve a efecto no eximira a los propietarios afectados de
sus obligaciones de hacer frente a las cargas legales, asumir los
gastos de urbanizacion, obtener la preceptiva licencia de legaliza-
cion de los edificios y cumplir con los demas deberes legales que
le sean exigibles.

En todo caso, seran preceptivos los informes favorables de la
Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadu-
ra y del Consejo Consultivo de Extremadura.

6. No se podran recalificar las parcelas cuyo destino precedente
haya sido el de uso docente o sanitario, elementos funcionales de
las redes de infraestructura general e instalaciones adscritas a la
Defensa Nacional salvo que del informe de la Consejeria o Admi-
nistracion Piblica competente por razon de la materia, resulte su
desafectacion al uso o servicio publico a que estaban destinados
o se justifique la innecesariedad del destino de suelo a tal fin, en
cuyo caso se destinara a usos dotacionales publicos o, excepcio-
nalmente, a viviendas de proteccion publica.

1. La innovacion realizada a través de un Programa de Ejecucion
que afecte a un drea de reparto definida en el Plan General
Municipal, por la redelimitacion de la superficie de la misma al
establecerse definitivamente el ambito de ejecucion en virtud de

lo previsto en el apartado 5 del articulo 34 del presente Regla-
mento comportara un reajuste en la definicion del aprovecha-
miento medio que, en ningin caso, podra diferir en mas de un
[5% del previsto por el planeamiento.

8. En virtud de lo establecido en los articulos 118.1 y 30 de
la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, en
ningin caso se considerara innovacion, la incorporacion de un
porcentaje de viviendas sujetas a un régimen de proteccion
publica, siempre que se mantenga el uso global mayoritario
establecido por el Plan General Municipal. En consecuencia, no
se considerara modificado el aprovechamiento medio del area
de reparto correspondiente, bastando con realizar el proceso de
equidistribucion en el ambito objeto de la actuacion mediante
la aplicacion del procedimiento establecido en el articulo 38.3.2
del presente Reglamento.

Articulo 106. Documentacion de la innovacion de los instrumentos
de ordenacion urbanistica.

Las innovaciones de los instrumentos de ordenacion urbanistica
deberan contener la misma documentacion que el instrumento
cuyas determinaciones alteren, con las siguientes particularidades:

. En la Memoria Informativa y Justificativa deberan desarrollarse
los siguientes extremos:

a) Justificacion detallada de la reforma pretendida, en relacion no
solo con el terreno directamente afectado, sino con el conjunto de
su entorno inmediato, con especial referencia a la red basica de
dotaciones. Debera justificarse expresamente la mejora de la orde-
nacion respecto del conjunto del barrio o niicleo urbano en el
que se encuentre el ambito afectado.

b) Justificacion de que la mejora pretendida respeta, complementa
y mejora las directrices definitorias de la estrategia de evolucion
urbana y ocupacién del territorio.

¢) Justificacion de la innovacion en relacion a las determinaciones
de los articulos 27 al 30 y 103 al 105 del presente Reglamento
y articulos 74, 80, 82 de la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial
de Extremadura.

d) Evaluacion medioambiental y, en su momento, declaracion de
la innovacion que reclasifique suelo no urbanizable.

e) Documentacion grafica comparativa de la nueva ordenacion del
ambito delimitado y la anterior.

f) Estudio comparativo, estado actual y modificado, de superficies,
usos, dotaciones, aprovechamientos, y edificabilidades.
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2. En los Planos de Informacion y Ordenacion:

a) Planos de la Ordenacion detallada y conjunta del ambito afec-
tado y de sus inmediaciones, expresivos de la mejora de la orde-
nacion contemplada en su contexto espacial mas amplio.

b) En su caso, plano de ordenacion en que se delimite el nuevo
espacio reformado y los colindantes modificados, ajustandose a
criterios de racionalidad.

¢) Documento de refundicion de la nueva ordenacion prevista
por la innovacion correspondiente y de la prevista por el Plan
de Ordenacion Urbanistico vigente, tanto estructural como, en
su caso, detallada para el entorno en el que se ubique aquella,
en orden a que se valore como incide la innovacion en su
entorno inmediato.

d) Planos de informacion que contengan como minimo plano de
situacion y emplazamiento con delimitacion expresa del ambito de
afeccion, planos de estado actual del planeamiento vigente y
planos de informacion que se exige en cada figura de planea-
miento que se pretenda innovar que estén relacionados con el
objeto y/o contenido de la misma.

Articulo 107. Suspension de los instrumentos de ordenacion urba-
nistica precisados de adaptacion, revision o modificacion.

. La Junta de Extremadura, a propuesta de su Vicepresidencia
y a iniciativa de la Presidencia de la Agencia Extremefa de la
Vivienda, el Urbanismo y el Territorio previo informe de la
Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y audiencia
durante el plazo de un mes de los Municipios afectados, podra
acordar la suspension, en todo o en parte, de la vigencia de
los planes de ordenacion urbanistica, cuando éstos, estando
afectados por determinaciones de los instrumentos de la orde-
nacion del territorio, no hayan sido adaptados a ellos en los
plazos fijados al efecto, asi como en el supuesto previsto en el
articulo 188 de la Ley del Suelo y Ordenacion del Territorio
de Extremadura.

La suspension a que se refiere el parrafo anterior es independien-
te de la que puede acordarse, conforme al articulo 116 del
presente Reglamento, para estudiar y tramitar la innovacion de
los planes de ordenacion urbanistica.

1. El acuerdo de suspension determinara el ambito territorial y el
alcance de la medida y conllevara la suspension de la programa-
cion de actuaciones urbanizadoras y del otorgamiento de licencias
urbanisticas de parcelacion, edificacion y demolicion, asi como de
implantacion, desarrollo y cambio objetivo de usos en el referido

ambito territorial, debiendo ser publicado en el Diario Oficial de
Extremadura.

3. Hasta tanto no se apruebe la adaptacion o innovacion del plan
de ordenacion urbanistica de que se trate, se dictaran normas
supletorias, que regiran en el ambito afectado hasta la aprobacion
definitiva de dicha adaptacion o innovacion.

4. Corresponde a la Vicepresidencia de la Junta de Extremadura,
a propuesta de la Presidencia de la Agencia Extremefia de la
Vivienda, el Urbanismo y el Territorio, acordar la aprobacion
inicial de las normas supletorias en el plazo de los seis meses
siguientes a la adopcion del acuerdo de suspension, sometiéndo-
las simultaneamente, mediante anuncio publicado en el Diario
Oficial de Extremadura y por plazo de veinte dias, a los trami-
tes de informacion publica y audiencia de los Municipios afecta-
dos. Corresponde, asimismo, a dicha Vicepresidencia, a propuesta
de la Presidencia de la Agencia Extremefia de la Vivienda, el
Urbanismo y el Territorio, la aprobacion definitiva de las normas
supletorias, una vez examinadas las alegaciones formuladas y
previo informe de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura.

5. 51 en el plazo de un afo, contado desde la adopcion del
acuerdo de suspension, las normas supletorias no hubieran sido
aprobadas, quedara restablecida la plena vigencia del plan de
ordenacion urbanistica suspendido, sin perjuicio de que, iniciado
ulteriormente el procedimiento de adaptacion de dicho plan a las
Directrices de Ordenacion Territorial o al Plan Territorial o de
innovacion del mismo, segin proceda, la Administracion competen-
te pueda acordar la suspension de licencias.

TITULO CUARTO
TRAMITACION DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION

CAPITULO |

TRAMITACION DE LOS INSTRUMENTOS
DE ORDENACION DEL TERRITORIO

SECCION PRIMERA. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL SOBRE LA
TRAMITACION DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL

Articulo 108. Suspension de planes urbanisticos para garantizar la
eficacia de instrumentos de ordenacion del territorio en elaboracion.

Cuando asi sea necesario para garantizar la efectividad de un
instrumento de ordenacion del territorio cuya elaboracion se
acuerde o esté acordada, la Vicepresidencia de la Junta de Extre-
madura, previa propuesta de la Presidencia de la Agencia Extre-
mefia de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio efectuada a la
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vista del informe de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio y del resultado de la audiencia al Municipio o Munici-
pios afectados por plazo minimo de quince dias, podra suspender
cualquier Plan, en todo o parte de su contenido y en todo o
parte de su ambito territorial, en la forma y con los efectos que
se determinen, con dictado, en todo caso, de las normas sustanti-
vas de ordenacion aplicables transitoriamente en sustitucion de
las suspendidas, las cuales se tramitaran y aprobaran de acuerdo
con lo previsto por el apartado 4 del articulo 107 del presente
Reglamento. La suspension regira hasta la aprobacion definitiva y
entrada en vigor del instrumento de ordenacion del territorio y
nunca por tiempo superior a dos afios.

SE'CCI(')N SEGUNDA. TRAMITACION DE LAS DIRECTRICES DE ORDENA-
CION TERRITORIAL

Articulo 109. Formulacion de las Directrices de Ordenacion Territorial.

. Lla formulacion de las Directrices de Ordenacion Territorial de
Extremadura sera acordada por la Junta de Extremadura a
propuesta de su Vicepresidencia y a iniciativa de la Presidencia de
la Agencia Extremefia de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio.

1. El acuerdo de formulacion sera motivado, expresando objetivos
y plazo para su redaccion, cuya direccion técnica correspondera a
la Presidencia de la Agencia Extremefia de la Vivienda, el Urbanis-
mo y el Territorio. Dicho acuerdo, que revestird la forma de
Decreto, se publicara en el Diario Oficial de Extremadura.

3. En el procedimiento de elaboracion de las Directrices de Orde-
nacion Territorial debera asegurarse la intervencion y participacion
de las Administraciones y entidades publicas afectadas por razon
de su competencia.

Asimismo, con caracter previo a su elaboracion completa, debera
formularse un Avance con el siguiente contenido:

a) Memoria Informativa que comprenda el diagndstico del terri-
torio, estableciendo los criterios generales y objetivos a alcan-
1ar, definiendo los esquemas previos de articulacion territorial y
las medidas generales encaminadas a la satisfaccion de los fines
marcados.

b) Documentacion grafica, a escala adecuada, expresiva de las
determinaciones informativas que comporten afeccion fisica en el
territorio.

Articulo [10. Elaboracion y tramitacion de las Directrices de
Ordenacion Territorial.

I. Una vez elaborado el avance de las Directrices de Ordenacion
Territorial y aprobado que fuere por la Presidencia de la Agencia

Extremefia de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio, se somete-
ra a informacion publica por plazo no inferior a dos meses,
mediante insercion de anuncios en el Diario Oficial de Extremadu-
ra 'y en dos periodicos de amplia difusion en la Comunidad Auto-
noma de Extremadura, a los efectos de formulacion de alegacio-
nes, sugerencias y alternativas por parte de los particulares y
entidades publicas y privadas interesadas.

2. Concluido el periodo de informacion publica y tras el analisis,
valoracion y asuncion total o parcial de sus resultados, la Presi-
dencia de la Agencia Extremefia de la Vivienda, el Urbanismo y
el Territorio procedera a la elaboracion del Anteproyecto de
Directrices de Ordenacion Territorial, con la documentacion
expresiva de las determinaciones expresadas en el articulo 11
del presente Reglamento.

3. Previo informe preceptivo y no vinculante de la Comision de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, la Presi-
dencia de la Agencia Extremefia de la Vivienda, el Urbanismo y el
Territorio resolvera sobre la aprobacion del Anteproyecto, elevan-
dolo, en su caso y a través de la Vicepresidencia de la Junta de
Extremadura, al Consejo de Gobierno de la Junta de Extremadura
a los efectos de su aprobacion como proyecto y ulterior remision
a la Asamblea de Extremadura, quien procedera a su aprobacion
definitiva de conformidad con lo establecido por el Reglamento de
la Asamblea de Extremadura.

SECCION TERCERA. TRAMITACION DE LOS PLANES TERRITORIALES.
Articulo 111. Formulacion de los Planes Territoriales.

. La tramitacion de los Planes Territoriales se iniciara por acuer-
do de la Junta de Extremadura, a propuesta de su Vicepresidencia
y a iniciativa de la Presidencia de la Agencia Extremeia de la
Vivienda, el Urbanismo y el Territorio.

2. Con caracter previo a la elevacion de la propuesta referida, la
Presidencia de la Agencia Extremefia de la Vivienda, el Urbanismo
y el Territorio dard audiencia a las Corporaciones Locales cuyo
territorio quede total o parcialmente comprendido en el ambito
del Plan Territorial.

3. La formulacion del Plan Territorial se acordara por la Junta de
Extremadura a propuesta de su Vicepresidencia adoptada a inicia-
tiva de la Presidencia de la Agencia Extremefia de la Vivienda, el
Urbanismo y el Territorio y mediante acuerdo motivado, que
habra de publicarse en el Diario Oficial de Extremadura, debiendo
expresarse los objetivos que persiga satisfacer y los plazos maxi-
mos para su elaboracion.

4. Correspondera a la Presidencia de la Agencia Extremefia de la
Vivienda, el Urbanismo y el Territorio la direccion técnica para la
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elaboracion de los Planes Territoriales, debiendo garantizarse
durante la misma la participacion de todas las Administraciones
Publicas afectadas por aquellos y, en particular, de los Ayunta-
mientos incluidos en su ambito territorial.

Articulo 112. Elaboracion y tramitacion de los Planes Territoriales.

[. A la vista del resultado de la consulta realizada con caracter
previo al acuerdo de formulacion de los Planes Territoriales a
las Corporaciones Locales afectadas, se procedera a la elabora-
con del mismo.

2. Una vez culminados los trabajos de redaccion de los Planes
Territoriales con el contenido y determinaciones comprendidas en
el articulo 17 del presente Reglamento, la Presidencia de la Agen-
cia Extremefia de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio proce-
dera a su aprobacion inicial, exponiéndose al publico durante dos
meses como minimo, mediante insercion de anuncios en el Diario
Oficial de Extremadura y en dos periédicos de amplia difusion en
la Comunidad Autonoma, a efectos de formulacion de sugerencias
y propuestas alternativas y, en su caso, exposicion de objeciones y
reclamaciones por parte de asociaciones, particulares y demas
entidades publicas o privadas que no hubieran contribuido a su
elaboracion.

3. Concluido el periodo de informacion publica, la Presidencia de
la Agencia Extremefia de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio
valorara cuantas sugerencias, alternativas y reclamaciones se
hubieran formulado, introduciendo las rectificaciones que estime
procedentes y, a través de la Vicepresidencia de la Junta de Extre-
madura y previo informe preceptivo y no vinculante de la Comi-
sion de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura,
elevara el plan a la consideracion del Consejo de Gobierno de la
Junta de Extremadura para su examen y, en su caso, aprobacion
definitiva, mediante Decreto, que debera ser publicado en el
Diario Oficial de Extremadura.

SECCION CUARTA. TRAMITACION DE LOS PROVECTOS INTERES
REGIONAL

Articulo 113. Elaboracion y promocion de los Proyectos de Interés
Regional.

|. Podran elaborar y promover Proyectos de Interés Regional ante
la Agencia Extremefia de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio:

a) Las Administraciones Piblicas, sus Organismos Auténomos y
cualesquiera otras organizaciones descentralizadas de ellas depen-
dientes asi como las sociedades cuyo capital les pertenezca inte-
gra o mayoritariamente, siempre que, en este Ultimo caso, la
urbanizacion y la edificacion formen parte de su objeto social.

b) Las personas privadas, fisicas o juridicas.

2. En caso de iniciativa privada, el promotor, ya sea persona fisica
0 juridica, debera solicitar ante la Agencia Extremefia de la Vivien-
da, el Urbanismo y el Territorio la Declaracion de Interés Regional
que el articulo 62 de la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura exige con caracter previo y como condicién a la
tramitacion del Proyecto de Interés Regional.

Articulo 114. La Declaracion de Interés Regional.

. La solicitud de Proyecto de Interés Regional que presenten los
particulares se habra de acompaiiar de los documentos expresivos
de las determinaciones previstas en las letras a), b), ¢) y d) del
apartado | del articulo 21 del presente Reglamento.

2. Una vez presentada la solicitud referida, la Agencia Extremefia
de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio debera dar audiencia
a los Municipios afectados por el Proyecto de Interés Regional,
por un periodo minimo de diez dias.

3. La Junta de Extremadura debera resolver en el plazo de dos
meses desde la presentacion de la solicitud correspondiente. El
transcurso de dicho plazo sin notificacion de resolucion expresa
habilitar para entender desestimada la solicitud de Declaracion
de Interés Regional.

4. Una vez obtenida la Declaracion de Interés Regional, se elabo-
rara el Proyecto de Interés Regional correspondiente con el conte-
nido y determinaciones expresadas en los articulos 21 y 22 del
presente Reglamento y se presentara ante la Agencia Extremefia
de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio para que, por medio
de su Presidencia, resuelva sobre su aprobacion inicial.

Articulo 115. Elaboracion y tramitacion de los Proyectos de Inte-
rés Regional.

. Una vez se produzca la aprobacion inicial, la Agencia Extreme-
fia de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio, procedera a some-
ter de forma inmediata a informacion piblica el Proyecto de
Interés Regional durante el plazo de un mes, mediante anuncio
en el Diario Oficial de Extremadura y al menos en uno de los
periddicos de mayor difusion de ésta.

1. Simultaneamente y por el mismo plazo previsto en el ndmero
anterior, se dara audiencia al Municipio o Municipios afectados,
cuando éstos no sean los promotores del Proyecto. Durante el
tiempo de duracion del tramite de informacion publica y audien-
aia, la Agencia Extremefia de la Vivienda, el Urbanismo y el Terri-
torio podra acordar y practicar, incluso de oficio, la realizacion de
cuantas actuaciones de investigacion y determinacion de hechos y
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datos considere que pueden aportar elementos de juicio relevan-
tes para la resolucion.

3. la Junta de Extremadura, a la vista de las alegaciones e
informes presentados en el periodo de informacion publica y
audiencia y de las demds actuaciones practicadas, a propuesta
de su Vicepresidencia, a iniciativa de la Presidencia de la Agen-
cia Extremeiia de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio y
previo informe de la Comision de Urbanismo y Ordenacion
Territorial de Extremadura, aprobara definitivamente el Proyecto
de Interés Regional, si procede.

4. El acuerdo de aprobacion definitiva se publicara en el Diario
Oficial de Extremadura.

CAPITULO I

TRAMITACION DE LOS INSTRUMENTOS
DE ORDENACION URBANISTICA

SECCION PRIMERA. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL SOBRE
LA TRAMITACION DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION
URBANISTICA.

Articulo 116. Suspension del otorgamiento de licencias, de acuer-
dos de programacion y de planes de ordenacion urbanistica.

. Los odrganos administrativos competentes para la aprobacion
inicial de los planes de ordenacion urbanistica podran acordar la
suspension del otorgamiento de licencias de parcelacion de terre-
nos, edificacion y demolicion para dreas o usos determinados, con
el fin de facilitar el estudio o reforma de la ordenacion urbanisti-
ca vigente.

2. El acuerdo de la Administracion por el que se somete a
informacion publica un Plan o Programa determinara, por si
solo, la suspension del otorgamiento de licencias en aquellas
areas del territorio objeto del proyecto de planeamiento
expuesto al piblico, cuyas nuevas determinaciones supongan
innovacion del régimen urbanistico vigente, sin que sea preciso
ni exigible que dicha resolucion sefiale expresamente las dreas
afectadas por la suspension.

3. La suspension a que se refiere el nimero | del presente
articulo se extinguira, en todo caso, por el transcurso del plazo
de un afio. Si se hubiera producido dentro de ese plazo la
publicacion del acuerdo de sometimiento a informacion publica,
la suspension se mantendra para las areas cuyas nuevas deter-
minaciones de planeamiento supongan innovacion de la ordena-
cion urbanistica y sus efectos se extinguiran definitivamente
transcurridos como maximo dos afios desde el acuerdo de
suspension adoptado para facilitar el estudio del planeamiento

o su reforma. Si la publicacion del acuerdo de sometimiento a
informacion piblica se produce una vez transcurrido el plazo
del afio, la nueva suspension tendra también la duracion maxi-
ma de un afo.

4. 5i con anterioridad a la publicacion del acuerdo de someti-
miento a informacion piblica no se hubiese suspendido el otor-
gamiento de licencias conforme a lo dispuesto en el apartado |
de este articulo, la suspension tendra una duracion maxima de
dos aflos.

5. En cualquier caso, la suspension se extingue con la entrada en
vigor del planeamiento.

6. Los peticionarios de licencias solicitadas con anterioridad a la
suspension tendran derecho a ser indemnizados del coste de los
proyectos y a la devolucion de los tributos y cargas satisfechas a
causa de la solicitud, siempre que ésta fuera conforme con la
ordenacion urbanistica vigente en el momento en que fue efec-
tuada y resultara denegada por incompatibilidad con el nuevo
planeamiento. S6lo en los casos previstos en las Leyes procedera,
ademas, la indemnizacion por los perjuicios irrogados por la alte-
racion de planeamiento.

1. Extinguidos los efectos de la suspension en cualquiera de los
supuestos previstos, no podran acordarse nuevas suspensiones en
el plazo de cinco afios por idéntica finalidad y sin perjuicio de lo
previsto en el articulo siguiente.

No se entendera con idéntica finalidad la redaccion de un instru-
mento de ordenacion urbanistica o su innovacion, con distinta
naturaleza que el que motivo la primera suspension.

8. La suspension de licencias implicara, también, la de la aproba-
cion de nuevos Programas de Ejecucion en la zona afectada. Los
Programas ya aprobados y ain vigentes, antes de la suspension
de las licencias, no se veran afectados por ésta, salvo que, al
acordarla, asi se haga constar expresamente, sin perjuicio de las
indemnizaciones que procedan.

Articulo 117. Procedimiento y alcance de los Avances de
Planeamiento.

. Sin perjuicio de lo dispuesto para la tramitacion propia de los
Planes Generales Municipales en la Ley del Suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura y en el presente Reglamento, podran
formularse Avances de Planeamiento de cualquier instrumento de
ordenacion urbanistica, cuya instruccion de los procedimientos
para su aprobacion no estara sujeta a tramites predeterminados,
ni siquiera al de informacion publica.
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1. En cualquier caso, la aprobacion de los avances sdlo tendra
efectos administrativos internos, preparatorios de la elabora-
con o formulacion del correspondiente plan de ordenacion
urbanistica.

SECCION SEGUNDA. PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION DEL
PLAN GENERAL MUNICIPAL.

SUBSECCION PRIMERA. AVANCES Y CONCERTACION DEL PLAN GENE-
RAL MUNICIPAL.

Articulo 118. Avances de Planeamiento.

Los Municipios y cualesquiera otros organismos interesados en
la elaboracion de un Plan General Municipal deberan o podran,
segin corresponda, formular documentos de Avance del Planea-
miento en orden a procurar las concertaciones interadministra-
tivas a que se refieren los articulos [19 y 120 del presente
Reglamento.

Articulo 119. Concertacion previa del Avance del Plan General
Municipal con los Municipios colindantes.

. Durante la redaccion técnica del Plan General Municipal, el
Municipio formulard consultas y promovera el acuerdo sobre su
contenido con los Municipios colindantes en lo que respecta a la
dasificacion y calificacion de los suelos contiguos de los referidos
municipios.

2. La tramitacion de estas actuaciones se reflejara en el expedien-
te mediante la incorporacion de los siguientes documentos:

a) Los documentos de Avance del Planeamiento y anteproyectos
parciales que hayan servido para la elaboracion del documento.

b) Las sugerencias y escritos de peticion presentados por los
diversos interesados.

¢) Los informes emitidos.

d) Las actas de las sesiones celebradas, con resumen de las deli-
beraciones y posiciones adoptadas por las partes, asi como, en su
caso, el contenido integro de los acuerdos alcanzados.

3. En caso de que en el plazo de un mes no se hubiese alcanza-
do acuerdo entre el Municipio autor del Avance y los Municipios
colindantes afectados, el Avance debera ser presentado a la Agen-
cia Extremefia de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio para
que, a través de su Presidencia y previa audiencia de todos los
Municipios interesados por plazo minimo de |5 dias, proceda a
resolver sobre su aprobacion.

4. La resolucion sobre la aprobacion del Avance sera vinculante
para todos los Municipios afectados, debiendo formularse el Plan
General Municipal de conformidad con la misma, sin perjuicio de
las alteraciones que la solucion en principio adoptada pueda
sufrir con ocasion de la tramitacion del procedimiento para su
aprobacion definitiva.

Articulo 120. Concertacion potestativa previa del Avance del Plan
General Municipal con la Agencia Extremefia de la Vivienda, el
Urbanismo y el Territorio.

. Una vez acordado el contenido del Avance del Plan General
Municipal con los Municipios colindantes afectados, de acuerdo
con lo previsto por el articulo anterior, serd potestativo por
parte del Municipio proceder a realizar la concertacion previa
con la Agencia Extremeiia de la Vivienda, el Urbanismo y el
Territorio, con la finalidad de definir el modelo territorial muni-
cipal acorde con su contexto supramunicipal y, en su caso, con
las Directrices de Ordenacion Territorial y determinaciones de
los Planes Territoriales.

2. A los efectos de cumplimentar el tramite potestativo de concer-
tacion previa, el Municipio remitira a la Agencia Extremefa de la
Vivienda, el Urbanismo y el Territorio la documentacion técnica,
que comprendera, como minimo, la expresiva de la ordenacion
estructural correspondiente al Plan.

3. La Presidencia de la Agencia Extremefia de la Vivienda, el
Urbanismo y el Territorio, en el plazo de dos meses desde el
dia de ingreso del expediente del documento para la concerta-
cion en su Registro de entrada, emitira informe en el que se
pronunciara sobre el modelo territorial definido en el documen-
to presentado y la procedencia o no de considerar superada la
fase de concertacion.

SUBSECCION SEGUNDA. TRAMITACION Y APROBACION DE LOS
PLANES GENERALES MUNICIPALES.

Articulo 121. Aprobacion inicial de los Planes Generales Municipales.

. La tramitacion de los Planes Generales Municipales se iniciard
de oficio por el Municipio y mediante aprobacién inicial adoptada
a iniciativa propia o en virtud de mocion deducida por cualquie-
ra otra Administracion o entidad publica o de peticion formulada
por cualquier persona privada legitimada para ello, llevandose a
cabo en los términos previstos por la legislacion de régimen local.

2. Una vez aprobado inicialmente, el Plan General Municipal se
sometera simultineamente a:

a) Informacion piblica de toda la documentacion, incluida la de
evaluacion medioambiental, por un periodo minimo de un mes,
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anunciada en el Diario Oficial de Extremadura y en un diario no
oficial de amplia difusion en la localidad.

Durante la referida exposicion al piblico, el proyecto diligenciado
del Plan debera encontrarse depositado, para su consulta publica,
en el Ayuntamiento.

b) Aviso a todos los restantes organos y entidades administrativos
gestores de intereses publicos con relevancia o incidencia territo-
rial para que, si lo estiman pertinente, puedan comparecer en el
procedimiento en orden a que hagan valer las exigencias que
deriven de dichos intereses.

Articulo 122. Aprobacion provisional de los Planes Generales
Municipales.

I. Concluidos los tramites regulados en los articulos anteriores, el
Ayuntamiento se pronunciara sobre las alegaciones, recomendaciones
e informaciones recibidas durante el plazo de informacion publica, y
resolvera sobre su aprobacion provisional, con introduccion de las
rectificaciones que estime oportunas, y podra remitirlo a la Agencia
Extremefia de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio interesando
su aprobacion definitiva.

2. Sin perjuicio de lo anterior y en el caso en que la aproba-
cion provisional haya modificado determinaciones pertenecien-
tes a la ordenacion estructural a consecuencia de las alegacio-
nes, recomendaciones e informes emitidos durante el periodo
de informacion publica, sera preceptivo abrir un nuevo periodo
de informacion publica por el mismo plazo previsto para la
aprobacion inicial.

La existencia de nuevas alegaciones a las modificaciones que afec-
ten a la ordenacion estructural, exigird un nuevo pronunciamiento
expreso sobre las mismas.

3. Para el resto de las modificaciones que, en su caso, recogiera
la aprobacion provisional, asi como para aquellos supuestos en
que ninguna de las modificaciones practicadas afectare a la orde-
nacion estructural no sera preceptiva nueva informacion publica.
No obstante, debera otorgarse la audiencia a que se refiere el
articulo 77.2.3 de la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial cuan-
do tales modificaciones afecten a las determinaciones aplicables al
suelo urbano consolidado.

Articulo 123. Aprobacion definitiva de los Planes Generales
Municipales.

[. La Agencia Extremefia de la Vivienda, el Urbanismo y el
Territorio, al recibir la solicitud de aprobacion definitiva del
Plan General Municipal, comprobard que contiene la totalidad

de la documentacion preceptiva, la correccion procedimental
de su tramitacion y el contenido técnico y juridico del mismo,
siendo asi que si apreciara alguna deficiencia o insuficiencia
subsanable procedera a:

a) Recabar los informes aclaratorios necesarios y los que siendo
preceptivos se echen en falta en las actuaciones, incluido, en su
caso, el de evaluacion medioambiental.

b) Requerir, si fuera preciso, al Municipio para que subsane los
tramites que no consten o motive y aclare formalmente las
propuestas de formulacion o finalidad imprecisa, fijando al efecto
un plazo suficiente, que no podra ser inferior a diez dias. De no
atenderse este requerimiento, se procederd a la devolucion del
Plan y el expediente al Ayuntamiento con la suspension del plazo
maximo por resolver.

¢) Ofrecer alternativas técnicas de concertacion interadministrativa
en el caso en que ese tramite potestativo no se hubiera realizado
0, habiendo tenido lugar el tramite de concertacion, se propusie-
ran modificaciones al mismo.

1. la resolucion sobre la aprobacion definitiva del Plan General
Municipal debera producirse en forma expresa en el plazo maxi-
mo de cuatro meses a contar desde el dia de ingreso del expe-
diente completo en el Registro de la Agencia Extremeia de la
Vivienda, el Urbanismo y el Territorio.

Los requerimientos de informe y de subsanacion sefialados en
el apartado anterior suspenderan el plazo establecido para la
aprobacion del Plan General Municipal, en los términos estable-
cidos en la legislacion sobre régimen juridico de las administra-
ciones publicas.

El transcurso de dicho plazo sin resolucion expresa autorizara a
cualquier interesado y a la Administracion que hubiese aproba-
do el Plan de modo provisional para entender denegada su
aprobacion.

3. La resolucion autondmica sobre la aprobacion definitiva de los
Planes debera adoptar, motivadamente, alguna de estas decisiones:

a) Aprobar definitivamente el Plan.
b) Denegar la aprobacion definitiva.

c) Suspender la aprobacion definitiva del Plan por deficiencias,
sustantivas o de contenido, que deba subsanar el Municipio devol-
viéndole el expediente.

4. las decisiones de denegacion o suspension de la aprobacion
definitiva deberan ser, en su caso, congruentes con el resultado de
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la concertacion previa prevista en el articulo 120 del presente
Reglamento y, en todo caso, unicamente podran ser adoptadas en
razon a criterios de oportunidad al objeto de cumplir con los
siguientes cometidos:

a) Garantizar la dlasificacion como suelo no urbanizable de los
terrenos que estime merecedores de ella, conforme a las determi-
naciones especificas de esta clase de suelo y de sus categorias.

b) Asegurar que el modelo de crecimiento definido por el Munici-
pio respeta el equilibrio urbanistico del territorio, sin agotar sus
recursos, ni saturar las infraestructuras supramunicipales o desvir-
tuar la funcion que les es propia.

¢) Requerir en la ordenacion estructural del Plan unas determina-
ciones con precision suficiente para garantizar la correcta organi-
zacion del desarrollo urbano, con prevision de la creacion, amplia-
con o mejora de las reservas para espacios piblicos y demas
dotaciones y contemplacion de las suficientes e idoneas para los
servicios supramunicipales.

d) Garantizar que la urbanizacion se desarrolle de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 25.3 del presente Reglamento.

e) Coordinar la politica urbanistica municipal con las politicas
autonomicas, en particular las de conservacion del patrimonio
cultural, de vivienda y de proteccion del medio ambiente.

f) Evaluar la viabilidad econémica del Plan en aquellas actuacio-
nes que aumenten el gasto piblico en obras de competencia
supramunicipal.

5. Las resoluciones de la Administracion autonémica sobre la
aprobacion definitiva nunca cuestionaran la interpretacion del
interés publico local formulada por el Municipio desde la repre-
sentatividad que le confiere su legitimacion democratica.

SECCION TERCERA. PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION DE LOS
PLANES PARCIALES DE ORDENACION

Articulo 124. Elaboracion y tramitacion de los Planes Parciales de
Ordenacién.

. Corresponde a las Administraciones piblicas, de oficio, la
promocion y tramitacion para, en su caso, instar la aprobacion
definitiva de Planes Parciales de Ordenacion cuando se reali-
cen con independencia y anterioridad respecto de los Progra-
mas de Ejecucion.

Los particulares solo pueden promover estos Planes Parciales de
Ordenacion cuando formen parte de un Programa de Ejecucion.

1. Presentada la documentacion completa establecida en el articu-
lo 56 del presente Reglamento y admitida a tramite por la Admi-
nistracion competente, antes de la aprobacion inicial y dentro del
mes siguiente, solo podra formularse un solo requerimiento de
subsanacion de eventuales deficiencias, suspendiéndose el transcur-
so del plazo maximo para resolver.

3. Aprobado inicialmente el Plan Parcial de Ordenacion por la
Administracion promotora, se sometera a informacion publica
por un periodo minimo de un mes, mediante anuncio en el
Diario Oficial de Extremadura y en un diario no oficial de
amplia difusion en el Municipio, debiendo respetarse las
siguientes reglas:

[°. Durante el periodo de informacion publica, el proyecto diligen-
ciado del Plan Parcial debera encontrarse depositado, para su
consulta piblica, en la sede de la Administracion actuante.

2°. Cuando el Plan comprenda terrenos contiguos a los pertene-
cientes al término de otro u otros Municipios, sera preceptiva la
concertacion previa con ellos en los términos prescritos en el
articulo 119.

3°. El acuerdo de sometimiento a informacion publica, con indi-
cacion de la duracion y objeto, se notificara a cuantos figuren
en el catastro como propietarios de terrenos comprendidos en
el ambito afectado por el Plan Parcial para que el tramite
surta los efectos propios de audiencia. La notificacion se practi-
cara siempre en el domicilio fiscal que figure en el catastro. Se
exceptian de esta regla los Planes Parciales que formen parte
de Programas de Ejecucion, en cuyo caso se estard al procedi-
miento correspondiente.

4°. Durante el periodo de informacion publica se habran de
requerir y evacuar informes de los drganos y entidades adminis-
trativos gestores de intereses publicos afectados, cuando estén
previstos legalmente como preceptivos. La no emision en plazo de
los informes o dictamenes, no interrumpira la tramitacion para la
aprobacion del Plan Parcial.

Articulo 125. Aprobacion Definitiva de los Planes Parciales de
Ordenacion.

I. La introduccion de cambios en el Plan Parcial en tramitacion,
como consecuencia del resultado del tramite de informacion publi-
ca, no dard lugar a nueva celebracion de este tramite ni aun si
aquellos cambios fueran sustanciales.

No obstante, en el caso de los Planes Parciales de Ordenacion
que no formen parte de un Programa de Ejecucion, debera otor-
garse audiencia por plazo de quince dias a cuantos propietarios o
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titulares de derechos resulten directamente afectados por las
modificaciones introducidas, mediante notificacion individual en el
domicilio sefialado a tal efecto a los que hubieran comparecido
en el procedimiento y en el domiclio fiscal que conste en el
(atastro a todos los restantes.

2. Corresponde al Municipio la aprobacion definitiva, conforme a
la letra b del apartado 1.2 del articulo 76 de la Ley del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura. En los Municipios con
poblacion de derecho inferior a 10.000 habitantes, sera preceptiva
la emision previa, en el plazo de un mes, de informe de la Agen-
cia Extremefia de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio. Este
informe versara sobre cualesquiera aspectos de legalidad, respecto
de los que sera vinculante, y las cuestiones de oportunidad urba-
nisticas que sean procedentes en relacion con las determinaciones
de la ordenacion estructural.

3. El plazo maximo para resolver sobre la aprobacion definitiva
sera de seis meses. Transcurrido el plazo sin notificacion de reso-
lucion expresa, la Administracion que hubiera interesado aquélla
podra entenderla desestimada.

SECCION CUARTA. PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION DE LOS
PLANES ESPECIALES DE ORDENACION

Articulo 126. Elaboracion y tramitacion de los Planes Especiales
de Ordenacion.

. Corresponde a las Administraciones piblicas, de oficio, la
promocion y tramitacion para, en su caso, instar la aprobacion
definitiva de Planes Especiales de Ordenacion cuando se realicen
con independencia y anterioridad respecto de los Programas de
Ejecucion o de las Actuaciones de Rehabilitacion Integrada.

Los particulares solo pueden promover estos Planes Especiales de
Ordenacion cuando formen parte de un Programa de Ejecucion o
acompaiien a una Actuacion de Rehabilitacion Integrada.

1. Presentada la documentacion completa establecida en los articu-
los 68 y 84 del presente Reglamento y admitida a tramite por la
Administracion competente, antes de la aprobacion inicial y dentro
del mes siguiente, solo podra formularse un solo requerimiento de
subsanacion de eventuales deficiencias, suspendiéndose el transcurso
del plazo maximo para resolver.

3. Aprobado inicialmente el Plan Especial de Ordenacion por
la Administracion promotora, se sometera a informacion publi-
ca por un periodo minimo de un mes, mediante anuncio en el
Diario Oficial de Extremadura y en un diario no oficial de
amplia difusion en el Municipio, debiendo respetarse las
siguientes reglas:

I°. Durante el periodo de informacién publica, el proyecto dili-
genciado del Plan Especial debera encontrarse depositado,
para su consulta piblica, en la sede de la Administracion

actuante.

2°. En el caso de un Plan Especial de Ordenacion que comporte
reclasificacion de suelo en los términos previstos en el articulo
67.2 del presente Reglamento, junto con dicho plan se sometera a
informacion piblica el estudio medioambiental elaborado conforme
a su legislacion reguladora.

3°. Cuando el Plan comprenda terrenos contiguos a los pertene-
cientes al término de otro u otros Municipios, sera preceptiva la
concertacion previa con ellos en los términos prescritos en el
articulo 119 del presente Reglamento.

4. El acuerdo de sometimiento a informacion publica, con indica-
cion de la duracion y objeto, se notificara a cuantos figuren en el
catastro como propietarios de terrenos comprendidos en el ambi-
to afectado por el Plan Especial de Ordenacion para que el
tramite surta los efectos propios de audiencia. La notificacion se
practicara siempre en el domicilio fiscal que figure en el catastro.
Se exceptian de esta regla los Planes Especiales que formen
parte de Programas de Ejecucion o acompafien a Actuaciones de
Rehabilitacion Integrada, en cuyo caso se estard al procedimiento
correspondiente.

5°. Durante el periodo de informacion publica se habran de
requerir y evacuar informes de los drganos y entidades adminis-
trativos gestores de intereses publicos afectados, cuando estén
previstos legalmente como preceptivos. La no emision en plazo de
los informes o dictamenes no interrumpira la tramitacion para la
aprobacion del Plan Especial de Ordenacion.

Articulo 127. Aprobacion Provisional y Definitiva de los Planes
Especiales de Ordenacion.

[. No serd necesario reiterar el periodo de informacion publica,
aun cuando, a la vista de las alegaciones e informes presentados
durante la misma, la Administracion promotora decidiese introdu-
ar cambios, incluso sustanciales, en la ordenacion prevista en el
Plan Especial de Ordenacion. No obstante, excepto cuando el Plan
forme parte de un Programa de Ejecucion o acompaiie a una
Actuacion de Rehabilitacion Integrada, debera otorgarse audiencia
durante quince dias, con caracter previo a su aprobacion definiti-
va, a cuantos propietarios o titulares de derechos resulten directa-
mente afectados, mediante notificacion individual en el domicilio
sefialado a tal efecto a los que hubieran comparecido en el
procedimiento y en el domicilio fiscal que conste en el Catastro a
todos los restantes.
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2. Una vez finalizados los tramites anteriores, la Administracion
promotora procedera a la aprobacion provisional del Plan Especial
de Ordenacion.

3. La aprobacion definitiva de los Planes Especiales de Ordenacion
corresponde:

a) A los Municipios cuando se trate de Planes Especiales de Ordenacion
de ambito municipal, siempre que no afecten a la ordenacion estructu-
ral y su objeto propio sea de interés exclusivamente municipal.

b) A la Comunidad Autonoma de Extremadura cuando se trate de
Planes Especiales de Ordenacion de ambito supramunicipal, cuan-
do afecten a la ordenacion estructural del Plan General Municipal
o cuando su objeto sea de competencia autondmica.

4. La Administracion competente, a la vista del resultado de los
tramites previstos en los articulos anteriores, resolvera la aproba-
cion definitiva de los Planes Especiales de Ordenacion.

En los planes con aprobacion definitiva municipal, serd precepti-
vo el informe previo de la Agencia Extremefia de la Vivienda, el
Urbanismo y el Territorio cuando el Municipio cuente con una
poblacion de derecho inferior a 10.000 habitantes. Este informe
versara sobre cualesquiera aspectos de legalidad, respecto de los
que sera vinculante, asi como sobre las cuestiones de oportuni-
dad urbanisticas que sean procedentes en relacion con las
determinaciones de la ordenacion estructural. Transcurridos dos
meses desde la comunicacion de su peticion, se entendera emiti-
do en sentido favorable.

5. El plazo maximo para resolver sobre la aprobacion definitiva
sera de seis meses cuando la aprobacion provisional sea, ademas,
definitiva, y de cuatro meses a contar desde que el expediente
completo tuviere entrada en el registro de la Agencia Extremefia
de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio cuando la aprobacion
definitiva sea de la competencia de la Comunidad Autonoma.
Transcurrido el plazo sin notificacion de resolucion expresa, ésta
podra entenderse desestimada a los efectos que fueren proceden-
tes y, en todo caso, a los prevenidos en el articulo 77.3 de la
Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura cuando la
aprobacion definitiva correspondiere a la Administracion Municipal.

SECCION QUINTA. PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION DE LOS
ESTUDIOS DE DETALLE.

Articulo 128. Elaboracion y tramitacion de los Estudios de Detalle.

I. Corresponde tanto a la Administracion como a los particulares
la promocion mediante la elaboracion de los Estudios de Detalle.

1. la tramitacion y aprobacion de los Estudios de Detalle se
realizard por el mismo procedimiento que se establece en los

Planes Parciales de Ordenacion, salvo en cuanto al sentido del
silencio administrativo, que sera positivo.

SECCION SEXTA. PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION DE LOS
CRITERIOS DE ORDENACION URBANISTICA.

Articulo 129. Elaboracion y tramitacion y aprobacion de los Crite-
rios de Ordenacion Urbanistica.

Los Criterios de Ordenacion Urbanistica, se elaboran y se aprue-
ban por la Presidencia de la Agencia Extremefia de la Vivienda, el
Urbanismo y el Territorio, previo informe de la Comision de Urba-
nismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura y demas trami-
tes que fueren procedentes de conformidad con la legislacion en
materia de ordenacion territorial y con la reguladora de la
formulacion y aprobacion de disposiciones de caracter general.
Para que los modelos de regulacion que eventualmente conten-
gan, de conformidad con lo dispuesto en el nimero 4 del articulo
96 del presente Reglamento, tengan caracter vinculante como
normas de directa aplicacion en Municipios que no cuenten en
Plan General Municipal, debera darse audiencia a los Municipios
afectados por el plazo de 30 dias.

SECCION SEPTIMA. PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION DE LAS
INNOVACIONES EN LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION.

SUBSECCION PRIMERA. PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION DE LAS
INNOVACIONES EN LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL

Articulo 130. Procedimiento para la aprobacion de las innovacio-
nes en los instrumentos de ordenacion territorial.

. Previa propuesta de la Vicepresidencia de la Junta de Extre-
madura adoptada a iniciativa de la Presidencia de la Agencia
Extremeia de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio, corres-
ponde a la Junta de Extremadura acordar la innovacion de
cualesquiera de los Planes Territoriales y Proyectos de Interés
General, y a la Asamblea de Extremadura la de las Directrices
de Ordenacion Territorial.

2. La innovacion de los instrumentos de ordenacion territorial se
sujetara a los mismos tramites prescritos para su aprobacion.

SUBSECCION SEGUNDA. PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION DE
LAS INNOVACIONES EN LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION
URBANISTICA.

Articulo I31. Procedimiento para la aprobacion de las innovacio-
nes en los instrumentos de ordenacion urbanistica.

. Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de
ordenacion urbanistica debera ser establecida por la misma clase
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de plan y observando el mismo procedimiento seguido para la
aprobacion de dichas determinaciones.

1. Se exceptian de esta regla las innovaciones derivadas de:

a) Las mejoras y modificaciones que pueden operar los Planes
Parciales y Especiales de Ordenacion, en los términos de lo
preceptuado en la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial y en el
presente Reglamento, asi como las que el propio plan permita
expresamente efectuar mediante Estudio de Detalle.

b) Las determinaciones que, en su caso y sin perjuicio de la
proteccion que dispense la legislacion sectorial al suelo que constituya
su ambito territorial, establezcan los Proyectos de Interés Regional.

Articulo 132. Especialidades en la tramitacion de las modificacio-
nes del Plan General Municipal por los instrumentos de ordena-
aon urbanistica.

. A efectos de su tramitacion, la modificacion de elementos del
contenido del Plan General Municipal tendra en cuenta si corres-
ponden a determinaciones propias de dicho Plan o del planea-
miento de desarrollo, debiendo ajustarse a las reglas propias de
la figura de planeamiento a que correspondan.

La modificacion de las determinaciones de ordenacion detallada
que, contenidas en cualesquiera planes de ordenacion urbanistica,
sean propias del Plan General Municipal y no afecten a término o
términos municipales colindantes, seran aprobadas definitivamente
por el Municipio, previo informe de la Agencia Extremeia de la
Vivienda, el Urbanismo y el Territorio.

1. Los Municipios podran aprobar, en cualquier momento y mediante
acuerdo de su Ayuntamiento Pleno adoptado sin mayores formalida-
des, versiones completas y actualizadas de los Planes que hayan
sufrido modificaciones. La aprobacion de dichos textos refundidos
serd preceptiva una vez que un plan de ordenacion urbanistica haya
sufrido tres modificaciones, incluidas las derivadas de determinacio-
nes de otros planes legalmente autorizados para ello. Un ejemplar
de las versiones completas y actualizadas de los planes de ordena-
aon urbanistica, una vez aprobadas, debera ser depositado en el
Registro de Planes de Ordenacion Urbanistica dependiente de la
Agencia Extremefia de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio.

SECCION OCTAVA. PROCEDIMIENTO ESPECIAL PARA LA APROBACION
DE INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA

Articulo 133. Tramitacion de urgencia para la aprobacion de los
instrumentos de ordenacion urbanistica.

. Cuando razones de urgencia o de excepcional interés piblico
exijan la adaptacion de los planes de ordenacion urbanistica a

los instrumentos de ordenacion del territorio, la Junta de Extre-
madura, mediante Decreto adoptado a propuesta de su Vicepre-
sidencia y a iniciativa de la Presidencia de la Agencia Extreme-
fia de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio previa audiencia
del o de los Municipios afectados, podra disponer el deber de
proceder a la revision de cualesquiera instrumentos de ordena-
cion urbanistica, fijando a las entidades municipales plazos
maximos adecuados al efecto y para la adopcion de cuantas
medidas sean pertinentes.

2. El mero transcurso de los plazos asi fijados sin que se hayan
llegado a iniciar los correspondientes procedimientos habilitara a
la Presidencia de la Agencia Extremefia de la Vivienda, el Urbanis-
mo y el Territorio a proceder a la revision omitida, en sustitucion
de los Municipios correspondientes por incumplimiento de sus
deberes, conforme a lo dispuesto en el articulo 60 de la Ley
General 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del régi-
men local.

3. Lla tramitacion urgente de los instrumentos de ordenacion
urbanistica se cefiira al siguiente procedimiento:

a) En su caso, se acordara la suspension de licencias y de acuer-
dos de programacion en los términos previstos por el articulo
[16 del presente Reglamento.

b) En el plazo de los seis meses siguientes a la adopcion del
acuerdo de suspension, la Presidencia de la Agencia Extremefia
de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio debera aprobar
inicialmente el instrumento de ordenacion correspondiente,
limitando su contenido a las determinaciones precisas para
ordenar su desarrollo y ejecucion a corto y medio plazo, some-
tiéndolo simultaneamente, mediante anuncio publicado en el
Diario Oficial de Extremadura y por plazo de veinte dias, a los
tramites de informacion publica y audiencia del o de los Muni-
cipios afectados.

¢) En la solicitud de informes y dictimenes se hara constar la
declaracion de urgencia.

d) Una vez finalizados los tramites de informacion piblica y
audiencia, y examinadas las alegaciones formuladas, la Presi-
dencia de la Agencia Extremefia de la Vivienda, el Urbanismo
y el Territorio resolvera sobre la aprobacion definitiva del
instrumento de ordenacién urbanistica correspondiente previo
informe de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Terri-
torio de Extremadura.

e) Una vez aprobado definitivamente el plan, su desarrollo, su
ejecucion y su innovacion se regiran por las reglas competenciales
y procedimentales ordinarias.
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CAPITULO TERCERO

PUBLICACION, VIGENCIA Y EFECTOS
DE LA APROBACION DE LOS INSTRUMENTOS
DE ORDENACION

SECCION PRIMERA. PUBLICACION, VIGENCIA Y EFECTOS DE LA APRO-
BACION DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL

Articulo 134. Publicacion, vigencia y efectos de la aprobacion de
las Directrices de Ordenacion Territorial.

. Las Directrices de Ordenacion Territorial se publicaran en el
Diario Oficial de Extremadura.

1. Las Directrices de Ordenacion Territorial tendran vigencia
indefinida.

3. Las Directrices de Ordenacion Territorial vincularan en los
términos previstos en el presente Reglamento a las distintas
Administraciones Publicas, asi como a cualquier persona fisica
0 juridica.

Articulo 135. Publicacion, vigencia y efectos de la aprobacion de
los Planes Territoriales.

. Los Planes Territoriales se publicaran en el Diario Oficial de
Extremadura mediante Decreto.

1. Los Planes Territoriales entraran en vigor con la publicacion del
Decreto que los apruebe y tendran vigencia indefinida, debiendo
observarse para su revision y modificacion los mismos tramites
que para su aprobacion.

3. Una vez aprobados los Planes Territoriales seran inmediatamen-
te ejecutivos con las siguientes particularidades:

a) Los Planes Territoriales tendran caracter vinculante para las
distintas Administraciones publicas, asi como para cualquier perso-
na fisica o juridica en los términos establecidos en el articulo 17
del presente Reglamento.

b) Los Planes Territoriales vincularan a los planes urbanisticos en los
términos establecidos en el articulo 17 del presente Reglamento.

¢) La aprobacion de los Planes Territoriales implicara la declara-
con de utilidad publica y la necesidad de ocupacion de los
bienes y adquisicion de derechos correspondientes, a los fines de
expropiacion, de ocupacion temporal o de imposicion o modifica-
con de servidumbres.

Articulo 136. Publicacion, vigencia y efectos de la aprobacion de
los Proyectos de Interés Regional.

. Los Proyectos de Interés Regional se publicaran en el Diario
Oficial de Extremadura.

1. Los Proyectos de Interés Regional tendran vigencia indefinida,
salvo que el suelo afectado pertenezca a la clase de suelo no
urbanizable, en cuyo caso la vigencia de la aprobacion del
Proyecto de Interés Regional estara limitada al plazo de duracion
de la calificacion urbanistica otorgada.

3. La aprobacion de los Proyectos de Interés Regional producira
los efectos propios de la aprobacion de los planes urbanisticos
previstos en el articulo |37 del presente Reglamento.

SECCION SEGUNDA. PUBLICACION, VIGENCIA Y EFECTOS DE LA
APROBACION DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA

Articulo 137. Publicacion y efectos de la aprobacion definitiva de
los instrumentos de ordenacion urbanistica.

. Se publicaran, con indicacion de haberse efectuado el deposito
del correspondiente instrumento de planeamiento en el Registro
referido en la letra f) del apartado | del articulo 79 de la Ley
del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura:

a) En el Diario Oficial de Extremadura y por disposicion del
organo que los haya adoptado, los acuerdos de aprobacion, para
la eficacia y la produccion por los correspondientes planes de
ordenacion urbanistica de los efectos a que se refiere el apartado
1 de este articulo.

b) En el Boletin Oficial de la Provincia y por disposicion del
Municipio correspondiente, el contenido de los planes de ordena-
cion urbanistica que se determine por la legislacion sobre régi-
men local, para su entrada en vigor.

1. La aprobacion de los planes de ordenacion urbanistica produci-
ra los siguientes efectos:

[.° La vinculacion de los terrenos, las instalaciones, las construccio-
nes y las edificaciones al destino que resulte de su clasificacion y
calificacion y al régimen urbanistico que consecuentemente les sea
de aplicacion.

1" la declaracion en situacion de fuera de ordenacion de las
instalaciones, construcciones y edificaciones erigidas con anteriori-
dad que resulten disconformes con la nueva ordenacion, en los
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términos del plan de que se trate. A los efectos de la situacion
de fuera de ordenacion, debera distinguirse entre las instalaciones,
construcciones y edificaciones totalmente incompatibles con la
nueva ordenacion, en las que solo se podran autorizar obras de
mera conservacion; y las que sean solo parcialmente incompatibles
con aquélla, en las que se podran autorizar las obras de mejora
o reforma que se determinen.

En todo caso, se consideran totalmente incompatibles con la
nueva ordenacion y deberan ser identificadas en el plan las insta-
laciones, construcciones y edificaciones que ocupen suelo dotacio-
nal piblico e impidan la efectividad de su destino.

3°. La obligatoriedad del cumplimiento de sus disposiciones por
todos los sujetos, publicos y privados, siendo nulas cualesquiera
reservas de dispensacion.

4. La ejecutividad de sus determinaciones a los efectos de la
aplicacion por la Administracion piblica de cualesquiera medios
de ejecucion forzosa.

5°. La declaracion de la utilidad publica y la necesidad de ocupa-
cion de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las
edificaciones correspondientes, cuando prevean obras publicas
ordinarias o delimiten unidades de actuacion para cuya ejecucion
sea precisa la expropiacion. Se entenderan incluidos en todo caso
los precisos para las conexiones exteriores con las redes, sistemas
de infraestructuras y servicios generales.

6°. La publicidad de su entero contenido, teniendo derecho cual-
quier persona a consultar su documentacion.

No podra excluirse del acceso de los ciudadanos y de la consulta
por ellos de ninguno de los documentos integrantes de los instru-
mentos de planeamiento, ni ain a pretexto de trabajos que sobre
ellos se estén realizando.

A los efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, los Ayunta-
mientos deberan destinar un ejemplar completo de cada uno de
los instrumentos de planeamiento exclusivamente a su consulta
por los administrados. A dicho ejemplar se debera incorporar
testimonio de los acuerdos de aprobacion inicial, provisional y
definitiva, debiéndose extender, en los documentos integrantes del
correspondiente instrumento de planeamiento, diligencia acreditati-
va de su aprobacion definitiva.

La consulta se realizard en los locales que sefiale el Ayunta-
miento a dicho efecto, los cuales deberan estaran abiertos al
menos cuatro horas en todos los dias habiles. El horario debera

coincidir con el de despacho al piblico del resto de las oficinas
municipales.

En la solicitud de consulta que se formule por escrito debera
identificarse la finca, poligono o sector, de manera que no
puedan producirse dudas sobre su situacion y demas circuns-
tancias de hecho que resulten imprescindible para su identifica-
cion. La Administracion municipal debera, al evaluar la consulta,
hacer referencia a todos los datos suministrados por el admi-
nistrado y a cuantos otros sean necesarios para completar la
(édula Urbanistica.

Los Municipios deberan llevar en todo caso un Libro Registro,
debidamente autenticado, en el que se inscribiran todos los acuer-
dos de aprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento,
asi como cuantas otras resoluciones administrativas y sentencias
les afecten.

Articulo 138. Registro de los instrumentos de ordenacion urbanistica.

[. A los efectos de garantizar la publicidad de los instrumen-
tos de ordenacion urbanistica, referida en el punto 6° del
articulo anterior, en la Agencia Extremeiia de la Vivienda, el
Urbanismo y el Territorio un registro administrativo de los
instrumentos de planeamiento urbanistico. EI depésito de
éstos, incluidas sus modificaciones y revisiones, sera condicion
para su publicacion.

1. las copias de los documentos de los instrumentos de ordena-
cion expedidas, con los debidos requisitos legales por el indicado
registro, acreditan a todos los efectos legales el contenido de los
mismos.

Articulo 139.Vigencia de los instrumentos de ordenacion urbanistica.
La vigencia de los Planes es indefinida.
Disposiciones adicionales.

Primera. Régimen urbanistico de los municipios sin planeamiento
general.

En los Municipios que carezcan de planeamiento general se apli-
caran cuantas determinaciones se contienen en el articulo |7 de
la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura y cuan-
tas otras imponga la legislacion sectorial, entendiéndose que los
terrenos que rednan las condiciones establecidas en el apartado
[° del art. 3 del presente Reglamento tendran la consideracion de
suelo urbano y que los restantes pertenecen a la clase de suelo
no urbanizable.
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Segunda. Armonizacion conceptual y terminolégica.

Con el fin de homogeneizar el uso oficial de las categorias y
los términos técnico-urbanisticos mas comunes, favoreciendo la
seguridad juridica y el acceso de los ciudadanos a su conteni-
do y facilitando la comunicacion interadministrativa, la redaccion
de los instrumentos de planeamiento y para la ejecucion se
ajustara, cuando proceda, a las clasificaciones y definiciones
contenidas en los Anexos I, Il y Il del presente Reglamento,
sin perjuicio de la posible utilizacion de otras categorias o la
subclasificacion de las recogidas en ellos hasta alcanzar el
grado de detalle que corresponda a la funcion propia de
cada instrumento.

Tercera. Aspectos formales de los instrumentos de ordenacion terri-
torial y urbanisticas y de sus innovaciones.

. En todos los planos y demds documentos de los instrumentos
de ordenacion territorial y urbanistica y de ejecucion de éstos
que se sometan a informacion publica debera figurar diligencia
acreditativa de ser los objeto del pertinente acuerdo de aproba-
cion inicial, extendida por el Secretario de la Entidad Local o el
funcionario autorizado expresamente por la misma, asi como el
funcionario autorizado por la Junta de Extremadura, en el caso
de instrumentos de ordenacion territorial, y de los de ordenacion
urbanistica que la Junta de Extremadura tramite de conformidad
con lo dispuesto en esta Ley.

1. Todos los planos y deméas documentos de los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica y sus instrumentos de ejecu-
con que sean objeto de acuerdo de aprobacion provisional
deberan ser diligenciados por el Secretario de la Entidad Local
o el funcionario autorizado expresamente por la misma y, en
su caso, el funcionario autorizado por la Junta de Extremadura
en los mismos supuestos previstos en el apartado anterior. En
la diligencia deberd hacerse constar la remision a los efectos
de la emision de los informes preceptivos previstos por la legis-
lacion sectorial.

3. Todas las innovaciones que se introduzcan en los instrumen-
tos de ordenacion territorial y urbanistica y en sus instrumen-
tos de ejecucion y que resulten aprobadas definitivamente
deberan reflejarse en los planos o documentos correspondientes.
En los planos y documentos que queden sustituidos por la
innovacion debera consignarse diligencia de invalidacion, por el
funcionario debidamente habilitado para ello, sin perjuicio de
que se conserven con el resto de la documentacion aprobada
al objeto de dejar constancia de las rectificaciones producidas
por la innovacion.

ANEXO |
USOS URBANISTICOS DEL SUELO

. CLASIFICACION DE LOS USOS SEGUN SUS CARACTERISTICAS
SUSTANTIVAS.

.1. Uso global: Uso genérico mayoritario asignado a una zona de
ordenacion urbanistica que corresponde a las actividades y sectores
economicos basicos: Residencial, Terciario, Industrial y Dotacional.

[.2. Uso pormenorizado: el correspondiente a las diferentes tipo-
logias en que pueden desagregarse los usos globales (plurifamiliar
o unifamiliar, vivienda libre o protegida, comercial, hotelero, ofici-
nas, etc.).

3. Uso mayoritario: en una actuacion urbanizadora, el que dispo-
ne de mayor superficie edificable computada en metros cuadrados
de techo.

4. Uso compatible: el que el planeamiento considera que puede
disponerse conjuntamente con el mayoritario de la actuacion.

2. DEFINICION DE LOS USOS SEGUN SUS CARACTERISTICAS
FUNCIONALES.

1.1. Uso Residencial (R).

Es aquel uso que se establece en edificios destinados al aloja-
miento permanente de las personas.

Se distinguen los siguientes usos residenciales pormenorizados:

a) Uso Residencial Unifamiliar (RU): aquél que se conforma por
una vivienda o agrupacion de viviendas (pareadas, en hilera o
agrupadas) destinandose cada una a una sola familia, localizadas
en una unica parcela con acceso independiente.

b) Uso Residencial Plurifamiliar (RP): aquél que se conforma por
dos o mas viviendas en una unica edificacion colectiva, con acce-
s0s y elementos comunes a la totalidad de las viviendas.

¢) Uso Residencial Comunitario (RC): aquél que se establece en
edificios destinados al alojamiento permanente a colectivos que no
constituyan unidades familiares, tales como comunidades religiosas
0 laicas.

2.2. Uso Terciario (T).
Se distinguen los siguientes usos terciarios pormenorizados:

a) Uso Comercial (TC): aquél que comprende las actividades desti-
nadas al suministro de mercancias al publico mediante la venta
al por menor y prestacion de servicios a particulares.
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— Se distinguiran las grandes superficies comerciales de las
convencionales en virtud de su legislacion especifica.

b) Uso Hotelero (TH): aquél que comprende las actividades desti-
nadas a satisfacer el alojamiento temporal, y se realizan en esta-
blecimientos sujetos a su legislacion especifica, como instalaciones
hoteleras incluidos los apartahoteles y los campamentos de turis-
mo, juveniles y centros vacacionales escolares o similares.

¢) Usos de Oficinas (T0): aquel uso que comprende locales desti-
nados a la prestacion de servicios profesionales, financieros, de
informacion u otros, sobre la base de la utilizacion y transmision
de informacion, bien a las empresas o a los particulares.

d) Uso Recreativo (TR): aquel uso que comprende las actividades
vinculadas con el ocio y el esparcimiento en general como salas de
espectaculos, cines, salones de juegos, parques de atracciones, etc.

2.3. Uso Industrial ().

Es aquel uso que comprende las actividades destinadas a la
obtencion, elaboracion, transformacion y reparacion de productos.

Se distinguen los siguientes usos industriales pormenorizados:

a) Uso Industrial Productivo (IP): aquel uso que comprende las
actividades de produccion de bienes propiamente dicha.

b) Uso Industrial de Almacenaje (IA): aquel uso que comprende el
deposito, guarda y distribucion mayorista tanto de los bienes
producidos como de las materias primas necesarias para realizar
el proceso productivo.

2.4. Uso Dotacional (D).

Es aquel uso que comprende las actividades destinadas a dotar al
ciudadano de los equipamientos y servicios necesarios para garan-
tizar el funcionamiento de la ciudad y del sistema urbano, asi
como de su regulacion administrativa, educacion y cultura, salud,
asistencia y bienestar social.

Se distinguen los siguientes usos dotacionales pormenorizados:

a) Uso de Comunicaciones (D-C): aquel uso que comprende las
actividades destinadas al sistema de comunicaciones y transportes,
incluidas las reservas de aparcamiento de vehiculos, tanto publicos
como privados.

b) Uso de Zonas Verdes (D-V): aquel uso que comprende los espa-
cios libres y las zonas verdes de titularidad publica o privada,
segiin establezca el planeamiento.

Para las Zonas Verdes Publicas, se estara a lo dispuesto en el
numero | del articulo 30 del presente Reglamento.

¢) Uso de equipamientos (D-E): aquellos usos que comprenden las
diferentes actividades, de caracter piblico o privado, destinados a
la formacion intelectual, asistencial o administrativo de los ciuda-
danos, asi como de las infraestructuras y servicios necesarios para
asegurar la funcionalidad urbana.

En este sentido, se pueden diferenciar los siguientes equipamientos:

— Uso de Infraestructura-servicios urbanos (DE-IS): aquel uso que
comprende las actividades vinculadas a las infraestructuras basicas
y de servicios, tales como las relacionadas con el ciclo hidraulico,
instalaciones de energia y telecomunicaciones, tratamiento de resi-
duos, estaciones de servicio de suministro de carburantes y
cementerios.

— Uso Educativo (DE-ED): aquel uso que comprende las activi-
dades destinadas a la formacion escolar, universitaria y acadé-
mica de las personas, pudiendo tener titularidad piblica como
privada.

En este dltimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira
aprovechamiento urbanistico.

— Uso Cultural-Deportivo (DE-CD): aquel uso que comprende las
actividades destinadas a la formacion intelectual, cultural, religiosa
0 a la expansion deportiva de las personas, pudiendo tener tanto
titularidad publica como privada.

En este dltimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira
aprovechamiento urbanistico.

— Uso Administrativo-Institucional (DE-Al): aquel uso que
comprende las actividades propias de los servicios oficiales de las
Administraciones publicas, asi como de sus organismos auténomos.

También se incluird en este uso dotacional los destinados a la
salvaguarda de personas y bienes, como son bomberos, policia,
fuerzas de seguridad, proteccion civil, etc.

— Uso Sanitario-Asistencial (DE-SA): aquel uso que comprende las
actividades destinadas a la asistencia y prestacion de servicios
médicos o quirdrgicos incluso aquellos mas generales como resi-
dencias de ancianos, centros geriatricos, de drogodependientes y
de asistencia social en general, pudiendo tener titularidad publica
0 privada.

En este dltimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira
aprovechamiento urbanistico.
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ANEXO II
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

. DEFINICION DE TIPOLOGIA EDIFICATORIA.

Se entiende por tipologia edificatoria las caracteristicas morfoldgi-
cas de las edificaciones en relacion con la forma de disponerlas
en la parcela en la que se ubican.

2. CLASES DE TIPOLOGIA EDIFICATORIA.
Se distinguen tres clases de tipologias edificatorias:

1.1. Edificacion Alineada a Vial (EAV): que comprende aquellas
edificaciones que se adosan en los linderos publicos, al menos
en partes sustanciales de los mismos, para mantener y remarcar
la continuidad de la alineacion oficial del sistema vial en el que
se apoya.

En esta tipologia se pueden distinguir las siguientes categorias:

a) Edificacion en Manzana Compacta (EMC): que comprende
aquellas edificaciones alineadas a vial en las que predomina
la superficie ocupada de la parcela por la construccion con
respecto a los espacios libres interiores, que se localizan de
forma dispersa o aleatoria en las diferentes parcelas que
conforman la manzana.

b) Edificacion en Manzana Abierta (EMA): que comprende aquellas
edificaciones alineadas a vial, en todo o en parte de la longitud
de la alineacion, en las que las alineaciones interiores se disponen
de manera que configuren un espacio libre interior, central y
homogéneo, de caracter comunitario para cada parcela o para
toda la manzana, pudiendo, en su caso, estar ocupado excepcio-
nalmente en la planta baja.

1.2. Edificacion Aislada (EA): que comprende aquellas edificaciones
que se sitian separadas de todos los lindes de la parcela, al
menos en su mayor parte.

En esta tipologia se pueden distinguir las siguientes categorias:

a) Edificacion Aislada Exenta (EAE): que comprende aquellas edifi-
caciones que se sitian totalmente separadas de la totalidad de
los linderos, tanto los delimitados por los viarios publicos como
por los linderos privados.

b) Edificacion Aislada Adosada (EAA): que comprende aquellas
edificaciones aisladas que se adosan al menos a uno de los lindes

de la parcela para formar agrupaciones de edificios con las
parcelas contiguas.

1.3. Edificacion Tipoldgica Especifica (ETE): que comprende aque-
llas edificaciones que se regulan por una morfologia y disposicion
singular y predeterminada, bien en el planeamiento, bien a través
de Estudio de Detalle.

ANEXO 11l
IONAS DE ORDENACION URBANISTICA

|. DEFINICION DE ZONA DE ORDENACION URBANISTICA (ZOU): Se
define como Zona de Ordenacion Urbanistica (ZOU) aquella area
de suelo que presenta un tejido urbano caracteristico y diferen-
ciado, por disponer de un determinado uso global o un uso
pormenorizado mayoritario y tipologias edificatorias homogéneas
que permitan identificarla con respecto a otras zonas complemen-
tarias de la ordenacion urbana.

2. CONFIGURACION DE LAS ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA:

Las I0Us se configuran mediante la integracion de las variables,
uso global (o uso pormenorizado mayoritario) y tipologia edifica-
toria, delimitando un area espacial concreta de las que considere
el planeamiento municipal.

En suelo urbanizable las Z0Us comprenderan uno o varios secto-
res. En suelo urbano comprenderan ambitos espaciales, continuos
o discontinuos, pudiendo integrar tanto solares como unidades de
actuacion en una misma Zona.

Esta configuracion podra ampliarse con la identificacion de areas
homogéneas preexistentes de caracter histérico o urbanistico,
como por ejemplo, Nicleo Histdrico, Area de Ensanche, Ciudad
Jardin, etc.

3. APLICACION DE NORMAS URBANISTICAS: Cada Zona de Ordena-
cion Urbanistica se constituye como el ambito de aplicacion de
una determinada normativa urbanistica, establecida en el planea-
miento municipal.

4. ESTABLECIMIENTO DE RESERVAS DOTACIONALES EN LAS 10Us:
En las 10Us definidas en suelo urbanizable, se estableceran las
reservas dotacionales definidas en el articulo 28 del presente
Reglamento.

En las 10Us definidas en suelo urbano, se estableceran las
reservas dotacionales en funcion de los incrementos de aprove-
chamiento atribuido, tal como se define en el articulo 27 del
presente Reglamento.





